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第一章 公共建設目的及民間參與方式 

 

1.1 公共建設目的 

依森林遊樂區設置管理辦法之規定，森林遊樂區係指在森林區域內，為

景觀保護、森林生態保育與提供遊客從事生態旅遊、休閒、育樂活動、

環境教育及自然體驗等，經中央主管機關核定而設置之育樂區。執行機

關國立臺灣大學生物資源暨農學院實驗林管理處(下稱臺大林管處)為

提升森林遊樂區之服務品質，乃於經中央主管機關核准後於區內設置住

宿設施與餐廳設施，以提供遊客相關服務。爰此，本計畫之目的，仍應

以環境教育為主，並配合稀有之環境資源提供生態旅遊機會，以及提升

園區內的住宿、餐飲及會議設施之遊憩品質。 

1.2 民間參與的效益 

一、 增加政府財政收入 

根據 108 年度中央及地方政府預算籌編原則，政府各項消費支出

應力求節約，本緊縮及節能原則確實檢討，新興重大支出，須同

時籌有確切之財源後始可辦理，重要公共工程建設及重大施政計

畫，應先行製作選擇方案及替代方案之成本效益分析報告，並開

發自償性財源，凡經評估適宜由民間辦理之業務，應優先由民間

興辦或促進民間參與。故本計畫採民間參與方式辦理，預計將有

權利金的收益，可增加政府財政收入，並減少執行機關每年維護

預算。 

二、 專業人才與技術的引進 

因應現代觀光產業環境與消費的快速變化，所涉及之經營管理與

行銷等範疇將更為專業，因此可以藉由民間參與之方式，引進專

業人才的技術與經營能力。 

三、 增加就業機會 
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本計畫民間機構工作人員之聘用將可優先聘用當地居民；另因民

間機構之員工非公務人員，可增加民眾就業機會。 

四、 其他 

民間機構為期許與周邊民眾維持良好關係，將適當提供敦親睦鄰

措施，如在地居民工作機會、食材採購、鄰里活動回饋等。 

1.3 民間參與方式 

本計畫按促參法第 3條第 1項第 6款規定，應屬「文教設施」之公共建

設類別；又本計畫規劃並無建築法第 9 條所定之增建、改建及修建行

為，故應依促參法第 8 條第 1 項第 5 款之規定：「民間機構營運政府投

資興建完成之建設，營運期間屆滿後，營運權歸還政府。」，以

OT(operation and transfer)方式辦理。 
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第二章 民間參與期間及範圍 

 

2.1 許可年限 

一般促參案有關許可期間之計算，以投資契約簽訂後一定期間或由機關

或投資契約指定一日期起算。本計畫依據財務試算，建議營運許可年限

以 12 年為宜。如民間機構於營運期間於符合得申請優先定約之情形，

則可申請優先定約，與主辦(執行)機關以新的議約條件達成協議。本計

畫優先定約期間以 10年為限。 

2.2 許可範圍 

本計畫基地位屬溪頭自然教育園區內，委託民間機關營運之範圍(土地

與建物部份)，如下表所示。 

表 2.2-1土地部份委託範圍與面積 

標的 地號 土地面積(m
2
) 所有權人 管理者 

大學樓 

南投縣鹿谷鄉溪頭

段 0112-0000地號 
14,942.41 

中華民國 國立臺灣大學 
南投縣鹿谷鄉溪頭

段 0113-000地號 
8,430.73 

漢光樓 

南投縣鹿谷鄉溪頭

段 0124-0000地號 
2,974.52 中華民國 國立臺灣大學 

南投縣鹿谷鄉溪頭

段 0127-0000地號 
326.83 中華民國 國立臺灣大學 

鳳凰樓 

南投縣鹿谷鄉溪頭

段 0112-0000地號 
14,942.41 

中華民國 國立臺灣大學 
南投縣鹿谷鄉溪頭

段 0114-000地號 
2,069.49 

紅樓 
南投縣鹿谷鄉溪頭

段 0160-000地號 
26,669.91 中華民國 國立臺灣大學 

餐廳樓 
南投縣鹿谷鄉溪頭

段 0107-000地號 
48,987.25 中華民國 國立臺灣大學 
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標的 地號 土地面積(m
2
) 所有權人 管理者 

鍋爐間 
南投縣鹿谷鄉溪頭

段 0111-000地號 
108,427.72 中華民國 國立臺灣大學 

表 2.2-1建物部份委託範圍與面積 

建物名稱 所在地號 數量及規格 
總樓地板面積 

(平方公尺) 

大學樓 南投縣鹿谷鄉溪頭段 112、113號 
5棟(地下 1層、

地上 3層) 
5873.99 

漢光樓 南投縣鹿谷鄉溪頭段 124、127號 
1棟(地下 1層、

地上 4層) 
3417.15 

鳳凰樓 南投縣鹿谷鄉溪頭段 112、114號 1棟(2層樓) 1138.40 

紅樓 南投縣鹿谷鄉溪頭段 160號 1棟(2層樓) 3442.74 

餐廳樓 南投縣鹿谷鄉溪頭段 117號 1棟(3層樓) 3146.76 

鍋爐間 南投縣鹿谷鄉溪頭段 107地號 1棟(1層樓) 65.00 
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表 2.2-3本計畫設施(建物)相對位置圖 

一、 大學樓 

大學樓為鋼筋混凝土造，地上 3層、地下 1層之五棟建物，依據

建物所有權狀及使用執照記載，主要用途地下層為儲藏室、客房

管理部、客房，總樓地板面積為 5873.99 平方公尺，使用執照未

登載使用類組。 

二、 漢光樓 

漢光樓為鋼筋混凝土造，地上 4層、地下 1層之一棟建物，依據

建物所有權狀及使用執照記載，主要用途為大眾化旅館，總樓地

板面積為 3417.15平方公尺，使用執照未登載使用類組。 

三、 鳳凰樓 

鳳凰樓為鋼筋混凝土造、加強磚造 2層之一棟建物，依據建物所

有權狀及使用執照記載，主要用途為旅館，總樓地板面積為

1138.4平方公尺，使用執照未登載使用類組。 
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四、 紅樓 

紅樓為鋼筋混凝土造地上 2層、地下 1層之一棟建物，依據建物

所有權狀及使用執照記載，主要用途地下層為康樂室、設備室、

會議室、旅舍、水箱梯間，總樓地板面積為 3442.74 平方公尺，

使用執照未登載使用類組。 

五、 餐廳樓 

餐廳樓為鋼筋混凝土造 3層之一棟建物，依據建物所有權狀及使

用執照記載，主要用途為中央廚房、餐廳、辦公室、閱覽室、康

樂室，總樓地板面積為 3146.76 平方公尺，使用執照未登載使用

類組。 

六、 鍋爐間 

執行機關於南投縣鹿谷鄉溪頭段 107地號土地建有二棟建築物，

其中設有停放園區內電動導覽車的場所，以及本案委託建物的鍋

爐間，鍋爐間設有熱泵系統，面積約 65平方公尺。 
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第三章 裝修計畫 

 

3.1 工程調查與規劃 

為利後續進行相關規劃作業，民間機構應為相關之法令資料、工程行

政程序、土地資料、建築物資料之調查及委外範圍空調、消防、結構、

水電瓦斯之調查等工作事項。 

本計畫應辦理之各項調查與規劃皆以民間機構辦理為主，執行機關臺

大林管處則負責督導辦理情形及協助提供部分資料，其各項調查與規

劃項目辦理方式包括民間機構自辦及委託顧問公司辦理等。 

3.2 辦理方式與分工 

一、 民間機構負責事項 

工程設計與施工應由民間機構依法自行或委由建築師、專業技

師、工程顧問公司或其他專業機構辦理，民間機構應對自行委託

辦理作業之品質與進度負責。 

本計畫各營運設施若涉及室內裝修工程之規劃設計，應符合現行

建築管理法令規定，如《建築法》、《建築技術規則》、《建築物室

內裝修管理辦法》、《消防法》、《各類場所消防安全設備設置標準》

及《廢棄物清理法》等及其他應遵行之相關法規，依法辦理取得

室內裝修合格證。 

又因本計畫係採促參法 OT方式辦理，未來如因民間機構實際營

運需求致須變更營運建築物使用執照核准內容時，須取得執行機

關之同意後，由民間機構自行依相關法令規定辦理變更作業，並

負擔所需全部費用與責任。 

二、 主辦機關(執行機關)督導及協助事項 

執行機關可聘請履約管理顧問以協助進行工程設計階段之相關

查核工作。若民間機構因執行本計畫須向相關政府機關(構)辦理
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審查或許可申請時，執行機關於權責範圍內得協助民間機構進行

協調或提供必要之證明文件。 

表 3.2-1修繕工程規劃責任分工表 

項目 臺大林管處 民間機構 

招商階段 1、可行性評估作業 

2、先期規劃作業 

3、招商文件與相關資

料 

依招商資料，提出投資計畫書

(內含修繕計畫)，得標後提出

修繕執行計畫書 

修繕規劃

階段 

民間機構所提修繕執行

計畫書核定作業 

修繕執行計畫書經核定後據

以進行修繕 

實際申請

許可階段 

協助民間機構請領室內

裝修施工許可執照 

1、依修繕執行計畫書辦理修

繕設計作業 

2、提出設計圖及經費預算 

3、委託建築師或室內裝修業

者請領室內裝修許可執照 

施工與完

工階段 

1、監督民間機構施工

進度與品質 

2、協助民間機構請領

室內裝修竣工合格

證 

1、統籌辦理修繕工程發包、

施工與監造 

2、領取室內裝修竣工合格證 

三、 建築物結構補強工程 

(一) 執行機關於 108 年間辦理本計畫建築物之耐震能力詳細評

估，評估結果漢光樓結構強度不足，需進行結構補強工程。  

(二) 執行機關(甲方)擬將漢光樓結構補強工程之設計及施工均委

由民間機構(乙方)辦理，目前規劃辦理方式如下： 

1、 乙方得選擇依甲方提供之建築物耐震能力詳細評估報告

建議之補強方案或另行選定其他補強方案辦理補強設

計。但於補強設計前，應將補強方案報經甲方核定。 
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2、 乙方應依核定之補強方案辦理補強設計，並將補強設計成

果（包括但不限於設計圖說、結構計算書等）報經甲方審

查，審查通過後始得辦理補強工程。 

3、 補強設計成果審查通過後，乙方應於 30 日內提送施工計

畫書（應包含開工日、施工順序及預定進度表等）及施工

圖說，報經甲方核定，並依核定日期開工；於開工後應按

核定施工計畫書施作，並應於每月 15 日前提送上一月份

之施工管理月報予甲方備查。 

4、 乙方應自費委託經甲方同意之獨立機構為甲方執行補強

工程之查核與監督。該獨立機構應本其專業履約，並由甲

方監督獨立機構工作之進行。 

5、 獨立機構須定期或依甲方指示向甲方報告，並對甲方負

責。 

6、 乙方應配合甲方及獨立機構辦理不定期辦理工程查核事

宜。 

7、 乙方於補強工程完工後，應報請甲方、獨立機構會同辦理

驗收，除經甲方同意部分先行使用外，須經驗收合格後始

得啟用。 

3.3 工程管理與監督 

因建築物結構補強工程涉及結構安全，故在設計及施工審核及監督管

理上，應有較為嚴格之要求，故依據上述分工監管方式辦理。其他裝

修工程，基於本計畫非 ROT 案件，宜由民間機構依其需求辦理，再

透過營運績效評估機制控管，避免過度介入，擬循下列方式辦理： 

一、 施工計畫： 

民間機構應於契約約定期限，備具施工計畫書提送執行機關備

查，有關施工計畫書之內容，應具備以下項目:工作組織與架構，
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含緊急連絡人聯繫方式、監造執掌分配；施工進度規劃(含規劃、

設計、施工及各式審核進度)；成本規劃(包含預算及現金流量編

制)；裝修規劃、設計及整建裝修工作之分包計畫；工程品質管理

計畫，應依照行政院公共工程委員會公布之品質計畫規劃辦理。 

二、 施工管理： 

(一) 民間機構應於施工計畫書中敘明，主要及分包工程及技術服

務之採購項目、作業流程、預定時程，並提交執行機關審查

後施行。 

(二) 民間機構不得以不具備履行裝修契約所規定之工程作業能

力、未依法登記或設立之廠商為承包商或分包商。 

(三) 民間機構對於承包商及其分包商履約之部分，仍應負完全責

任。採購契約經執行機關備查者，亦同。 

(四) 施工品質計畫書：為確保施工品質，執行機關得要求民間機

構於開工日期前二周內，擬定整體及分項作業之施工品質計

劃書，經執行機關審查後施行。 

三、 施工監督： 

工程監督包含工作進度定期提報等事項，執行機關應適度監督民

間機構工作之執行，但不宜過度介入，以賦予民間機構規劃設計

及施工之彈性，以避免因過度介入而產生風險轉移之結果。 

四、 完工查核： 

民間機構應於工程完工後將完工資料交付執行機關查核，並俟執

行機關查核後，以正式書面函知民間機構，方可正式營運。 

五、 處分機制： 

民間機構如有施工進度嚴重落後、工程品質重大違失或其他重大

情事發生，執行機關將依促進民間參與公共建設法第 52 條及第

53 條規定以書面通知民間機構有關經營不善之處置或行使緊急
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處分權即或投資契約規定辦理。 

3.4 工程經費預估與最低投資分析 

本計畫係依促參法第 8 條第 1 項第 5款 OT方式辦理，委託民間機構

統一營運維護管理，承擔管理營運之責，民間機構需針對營運所需之

建築物結構補強、室內裝修及設備更新進行施工及購置作業。 

民間機構至少投資新臺幣 1.65 億元，主要負責各營運標的應投資項

目，包括但不限於以下項目(詳細項目及預估費用參附件一)： 

一、 漢光樓建築物結構補強工程。 

二、 申請取得大學樓旅館業登記證所需之一切改善工程(包括但不限

於室內裝修、消防改善、無障礙設施改善)。 

三、 建築物結構工程： 

優先辦理處理房舍漏、滲水、外觀屋瓦整修、非結構性裂縫修補、

伸縮縫漏水、房舍外牆漏水防水處理、客房浴室漏水、屋頂防水

處理、機電及給排水修繕工程。 

四、 公共空間修繕： 

(一) 大廳、門廳及櫃檯空間：天花板、牆面、隔屏、接待櫃台、

櫥櫃工程及廣播音響監視設備、電器設備更新及標示更新。 

(二) 大學樓一樓小餐坊整修工程。 

(三) 公共空間男女廁所更新及無障礙廁所改善：天花板、地坪牆

面磁磚、衛浴設備及無障礙改善工程。 

(四) 走廊及附屬空間整修更新。 

五、 住宿空間修繕： 

天花板、牆面防潮整修及粉刷、其他介面整修及套房浴室設備更

新工程，固定櫥櫃、活動家具及電器設備更新。 

六、 會議室修繕： 
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天花板、牆面、地坪、櫥櫃整修工程及視聽設備更新及活動設備

採購。 

七、 餐廳樓： 

(一) 二樓宴會廳：天花板、牆面整修、供餐檯改善，視聽音響設

備改善。 

(二) 一樓、二樓特色餐廳，可提供當日及未定餐旅客需求，配合

特色餐廳整修工程。 

(三) 一樓中式包廂天花板、牆面、地坪、櫥櫃整修工程。 

(四) 一樓美食街天花板、牆面、地坪、櫃台整修工程。 

八、 販賣部： 

建議公共空間型態整合及增加活動屬性，包含旅遊資訊區、文創

商品區、輕食飲料區、動靜態藝文展演區、日用品販售區等，全

面更新改裝。 

九、 無障礙設施改善： 

改善設施(備)以符合法規規定。 

十、 全區管線整修、老舊設備拆除更新： 

全區電氣設備整修、空調設備、室內日光燈組更新、全區給水管

線更新、排水及汙水系統修繕局部更新。 

十一、 消防工程： 

須依建築及消防法令檢討之整修工程。 

十二、 鍋爐間整修工程 
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第四章 營運計畫 

 

4.1 辦理方式與分工 

一、 利用環境資源，推廣環境教育與提供生態旅遊，以提升國人的環

境意識與認知。 

二、 提升園區內的住宿、餐飲及會議設施之遊憩品質。 

4.2 營運內容規範 

未來委託民間機構營運範圍允許住宿、餐飲及會議設施等空間使用，

營運項目需符合各建物原來的使用用途，若未來使用執照加註使用類

組，其使用應符合所登載的使用類組。 

4.3 營運項目及內容 

一、 委託營運項目 

本計畫委託規劃的營運項目，詳如下表說明。 

標的 經營項目 內容說明 

大學樓 旅館 提供住宿服務。 

漢光樓 旅館 提供住宿服務。 

鳳凰樓 旅館 提供住宿服務。 

紅樓 
旅館 

會議室 
提供住宿及會議服務。 

餐廳樓 
餐廳 

販賣部 
提供遊客餐飲及商品販賣服務。 

鍋爐間 無 提供大學樓熱水使用。 

二、 義務服務範圍 

除上述委託經營範圍外，就各棟建物周邊植栽及景觀，未來亦交

由民間機構義務負責清潔維護，其範圍如附件二紅線區域內所

示。但民間機構並無管理及使用權限，若發生第三人侵害或損壞

植栽或景觀之情形，需即時報請臺大林管處負責處理。 
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4.4 允許經營內容範圍 

一、 提供大學樓、漢光樓、鳳凰樓、紅樓、餐廳樓等主體建物的相關

設施設備之維護管理、活動舉辦、行銷宣傳等事宜。 

二、 辦理建築群之規劃及經營。 

三、 配合執行機關舉辦各種推廣環境教育的活動及宣傳作業等事宜。 

四、 營運期間除依營運計畫辦理外，仍需配合政府機關或民間團體各

項活動之需求，提供相關設施及空間，以利使用。 

五、 其他經營內容由民間機構提出申請，經執行機關同意後辦理。 

4.5 辦理方式 

一、 本計畫以促參案方式辦理，由執行機關擬定營運原則、規範後，

公告徵求投資人，投資人依規範提出投資計畫進行申請，經甄審

過程評定選出最優申請人。目前規劃申請人之資格如下： 

最近 1 年之實收資本額或基金應在新臺幣 8,000 萬元以上；最近

1 年之淨值不得低於新臺幣 4,000 萬元。此外，於營運能力需具

備實際經營交通部觀光局評定為國際或一般觀光旅館或實際經

營中華民國境內總房間數達 100間以上合法旅館，相關資格細節

將於招商文件中詳細訂定。 

二、 復因執行機關原委託經營團隊大平洋立德餐飲旅館事業股份有

限公司(下稱立德公司)係因發生轉投資失利等情事，以致無法繼

續營運本計畫設施，故由執行機關終止契約後擬再行招商。為避

免再發生類似情事，擬要求最優申請人應成立專案公司與執行機

關簽約，以隔離風險。民間機構簽訂投資契約時，實收資本額不

得低於 4,000萬，並應於簽訂簽約後 3年內，增資至不得低於 8,000

萬，以逐年支應本計畫期初修繕所需投入之資金。 

三、 另有關投資計畫書的內容需包括： 

(一) 經營團隊組織規劃 
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民間機構應體認本計畫委外標的特殊形象及區域性地位，應

組成完整的經營團隊，包括商業面、環境面等相關團隊，載

明於投資計畫書中，列明該團隊將如何經營，供評審評分參

據，並於經營中確實依據當時組成之團隊執行。 

(二) 營運管理計畫 

根據本計畫的發展定位，訂定營運目標及策略，並針對本計

畫委外空間及其他遊客可及之公共空間等設施研擬營運管理

構想。 

(三) 人員組織架構與訓練計畫 

根據營運與業務拓展之需要，規劃相織架構及人員配置，並

按營運計畫書之時程研擬招募及訓練計畫，以及人員考評培

訓等構想。 

(四) 遊客安全管理計畫 

考量未來可能接受提供服務之遊客人數增加，以及山區的特殊

性，如何確保該區域的安全，為重要課題，故民間機構應於投

標時提出遊客安全管理計畫、危機處理機制，以及保險計畫等。 

4.6 費率標準與調整機制 

本計畫為非公用事業，無相關費率管制之規定。依本計畫性質及類似

案例，無需訂定費率管制之規定，但民間機構之各項收費費率仍須報

請執行機關同意。 

4.7 回饋計畫 

一、 依據執行機關業務需求，擬要求民間機構給予下列回饋，包括每

年須免費提供客房 50間(含早餐，紅樓 2人房 20間，大學樓或漢

光樓 2 人房 30 間)及會議室(201~203)每間每年各 30 天，演講廳

(101)每年 5 天(會議室及演講廳於使用期間，民間機構均須提供

技術人員協助各項設施設備操作)，供執行機關統一運用，作為學
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生實習、試驗研究、辦理自然教育研習及研討會等活動住宿之

用，因天災及不可抗力而取消者不列入計算；另每年超出部分，

在客房 100間(2~4人房)及會議室(201~203)及演講廳(101)50天範

圍內，以訂價四折計收。客房需求須於一個月前向民間機構預

定，演講廳、會議室及教室須於二個月前通知民間機構。民間機

構須無條件優先提供執行機關使用。 

二、 此外，民間機構可於投資計畫書內規劃相關之回饋計畫如優先聘

雇當地居民、採購當地食材或產品，公共空間如步道等的維護回

饋計畫等；又本計畫周邊居民距離委託營運設施較遠，民間機構

之回饋措施或將不限於居民部分。另民間機構亦得研擬提供予執

行機關或政府機關團體之相關優惠措施。 

4.8 營運績效評估與標準 

為維持本計畫的營運品質，民間機構應擬訂評鑑指標進行營運績效評

鑑，以作為民間機構營運成效之基準，可從服務滿意度調查、活動規

劃、安全管理、清潔與設備維護等方而訂定營運指標與績效標準，作

為評鑑與期滿續約之參考，而實施期間可採定期(月、季)或年度終末時

辦理營運績效評估。 

一、 服務滿意度調查 

為瞭解民間機構的服務品質，請民間機構委由第三方機構，每年

進行服務滿意度調查，並將服務滿意度調查結果列為營運評估評

分項目之一。 

二、 顧客回應處理 

民間機構應針對顧客之回應處理制定一定之作業流程，主要係針

對顧客之意見、建議及申訴進行即時性的回覆與說明，民間機構

並應於投資計畫書中提列相關處理方式，作為後續營運績效評核

之參考依據。 

三、 活動規劃 
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民間機構亦可針對特殊節日自行規劃相關活動，以促進民眾住宿

或消費意願，並獲得民眾的認可與滿意，進一步提升執行機關之

形象。另一方面，民間機構須需視執行機關的需求，辦理相關活

動之場地佈置、宣傳推廣等事宜。 

四、 安全管理 

安全管理主要包括相關設施及其他遊客可及之公共空間的日常

管理、安全維護與其他緊急事故處理措施等。 

五、 清潔與設備維護 

民間機構必須定期執行營運設施維修、設備保養與清潔維護，以

確保有良好的營運與環境品質。清潔部分，民間機構應負責委託

範圍內所有設施及公共空間之清潔，包括廣場、通道、廁所等空

間。另需負責義務服務範圍內之清潔維護。 

六、 公共服務之維持 

為有效提供往來遊客有良好之服務品質及水準，民間機構於營運

階段應秉持公共服務不間斷之理念及水準，滿足並提供遊客必要

之服務，故營運期間除經執行機關同意或遇不可抗力之特殊情事

外，不得任意停止營業，以維持提供不中斷的服務。 

4.9 營運監督及管理 

民間機構營運應配合執行機關相關管理及推動業務工作，執行機關可

就營運監督管理相關內容進行規範，以作為後續擬定契約之參考。 

項目 內容 方式 

營運監督管理 營運與財務檢查 透過定期與不定期檢核 

營運績效評估 由營運績效評估委員會進行評估 

興辦目的之達成 由執行機關針對活動辦理、遊客

意見等加以查核 

民間機構所提計畫

及資料審核、備查 

投資執行計畫書 依據甄審委員會及執行機關意見

之要求修訂 

營運計畫(含年度營運計畫) 透過審查會議加以進行 

相關契約與財產清冊等 留存備查，必要時得以查核 
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第五章 環境影響評估 

 

5.1 對環境造成影響分析 

一、 修繕階段 

本計畫住宿、餐飲及會議設施之施工主要為建築物結構補強工程

與室內裝修，對於水質、噪音、廢棄物、水文等層面之影響係屬

短期，可透過因應對策減低影響情形。 

二、 營運階段 

本計畫為既有營運設施，於不擴充設施量體規模下，民間參與營

運並未對環境造成額外負擔，而係對地方經濟產生正面影響。 

茲就本計畫營運基地施工及營運期間對環境可能造成之正負面

影響及影響程度，列示如表 5.1-1所示。 

表 5.1-1本計畫環境影響綜合分析表 

環境

類別 

評估

因子 

影響期間 
可能影響說明 

影響評估 

修繕 營運 範圍 程度 

物化

生活

環境 

空氣

品質 

V  施工機具與運輸車輛所排放廢氣。 鄰近地區 ○ 

 V 

本計畫為既有營運設施，委託民間

營運，可能因遊客增加而增加車輛

廢氣排放。 

鄰近地區 

○ 

水質 

V  
施工機具及車輛清洗廢水可能污

染鄰近水體。 

排水溝渠 
○ 

 V 
住宿、餐飲及販賣部商業設施之經

營產生之生活污水。 

排水溝渠 
○ 

自然

生態

環境 

地形

地貌 
V  

本計畫施工主要為建築設備裝

修，對地形地貌應不產生影響。 

基地範圍 
○ 

地質

土壤 
V V 

本計畫施工與營運所生廢棄物放

置戶外定點並定期清運，對地質土

壤應不產生影響。 

基地範圍 

○ 

社會 產業  V 本計畫為既有營運設施，委託民間 鄰近地區 ＋ 
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環境

類別 

評估

因子 

影響期間 
可能影響說明 

影響評估 

修繕 營運 範圍 程度 

經濟

環境 

經濟 營運可增加就業機會。 

交通

環境 

V  
施工期間供車輛進出，提高鄰近地

區交通危險性。 

鄰近地區 
－ 

 V 

本計畫為既有營運設施，委託民間

營運遊客數可能增加，增加道路交

通負擔。 

鄰近地區 

－ 

景觀

遊憩

環境 視覺

景觀 

V  

本計畫為既有營運設施，委託民間

營運，建築物室內裝修應不產生影

響。 

基地範圍 

○ 

 V 

本計畫為既有營運設施，委託民間

營運並未變更既有建築物構造形

式，應不產生影響。 

基地範圍 

○ 

觀光

遊憩 

V  
本計畫設施整修期間，可能影響遊

客入園住宿觀光的意願。 

鄰近地區 
－ 

 V 

本計畫為既有營運設施，委託民間

營運整體營運策略更具彈性，利於

與周邊觀光遊憩設施進行合作。 

鄰近地區 

＋＋＋ 

資料來源：本團隊編製。 

註：影響程度符號： 

○無影響 － 輕微負面影響  －－中度負面影響  －－－顯著負面影響 ＋ 輕微正面影響  ＋＋中度正

面影響  ＋＋＋顯著正面影響 

  

5.2 環境影響因應對策 

因本計畫係委託營運，並未涉及開發行為，原則上無需辦理環境影響

評估。針對前述所列各項環境影響因子及其可能造成之環境影響，研

擬相關減輕影響之因應對策，列示如表 5.2-1所示。 

表 5.2-1本計畫之環境影響減輕之因應對策綜整表 

環 境 類

別 

評估

因子 

影響程度 
減輕及因應對策 

評估

結果 裝修 營運 

物 化 生

活環境 

空氣

品質 
V  

就施工區域與非施工區域設置阻隔設施，減

低對非施工區域影響；定期清掃並適度灑水
○ 
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環 境 類

別 

評估

因子 

影響程度 
減輕及因應對策 

評估

結果 裝修 營運 

以減低塵土飛揚造成影響 

 V 
旺季建議配合地方政府規劃交通管制，減低

因遊客量增加所增加車輛數 
○ 

水質 
V  

將具污染性之施工廢水集中妥善處理，避免

直接排入附近水體 
○ 

 V 將營業所生污水納入污水系統處理 ○ 

自 然 生
態環境 

地形
地貌 

V  
本計畫施工主要為建築設備裝修，對地形地
貌應不產生影響 

○ 

地質
土壤 

 V 
本計畫施工與營運所生廢棄物放置戶外定
點並定期清運，對地質土壤應不產生影響 

○ 

社 會 經
濟環境 

產業
經濟 

 V 
規劃民間機構應優先僱用當地居民，增加當
地居民就業機會 

＋ 

交通

環境 

V  
施工車輛避開交通尖峰時段進出，減低可能

衝擊 
○ 

 V 

妥善規劃停車場車輛進出動線與導引設

施、停車時間限制等，減低停車亂象與以提

升道路交通安全 

- 

景 觀 遊

憩環境 

視覺

景觀 

V  
本計畫為既有營運設施，委託民間營運，建

築物室內施作應不產生影響 
○ 

 V 
本計畫為既有營運設施，委託民間營運並未變

更既有建築物構造形式，應不產生影響 ○ 

觀光

遊憩 

V  
應妥善規劃施工車輛停放位置，與分區施

工，避免影響周邊地區交通 
- 

 V 
結合基地周邊休閒遊憩設施資源，提升遊憩

品質 
+++ 

資料來源：本團隊編製。 

註：影響程度符號： ○ 無影響 － 輕微負面影響  －－中度負面影響  －－－顯著負面影響 ＋ 輕微

正面影響  ＋＋中度正面影響  ＋＋＋顯著正面影響 

 

5.3 節能減碳分析 

未來民間機構進行相關整修作業時，避免相關工程對環境造成破壞或

過度衝擊，並應依行政院公共工程委員會「永續公共工程－節能減碳

政策白皮書」(97年 10月 17日核定本)相關政策要求辦理。 
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一、 規劃設計納入環保節能之概念，建材、工法等儘量考量環保材

質，以提供更健康、優質之空間環境，達到節能減碳和使環境永

續發展目的。 

二、 引入綠色設計概念，使用環保健康綠建材、隔熱設施和照明 燈

具(如 T5燈管或 LED省電燈泡等)等，減輕對能源的依賴和消耗，

或使用含回收成份的再生材料或國產建材，促進資源再利用，降

低原物料需求及製造所需的能源消耗，其中裝修所使用之綠建材

依建築技術規則建築設計施工編第 321條規定，綠建材使用率應

達室內裝修材料總面積 45%以上。 
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第六章 財務計畫 

 

6.1 可行性評估財務規劃成果 

依據本計畫財務可行性評估報告財務章節所述，本計畫於維持委託營

運範圍及基本假設條件下，評估負擔土地租金及權利金後，契約期間

為 109年 1月至 120年 12月底止(12年)之稅後損益為 97,536仟元(平

均年淨利 8,128 仟元)，契約期間稅後純益率約為 4.90%，自償率為

102.88%，符合民間預期效益且自償率>100%，具備以促參模式辦理

之財務可行性，且廠商將可獲得一定之利潤及土地租金負擔能力，應

具有投資價值可吸引民間機構參與。 

6.2 土地租金規劃 

民間機構於提前經營或委託經營管理期間內依「促進民間參與公共建

設公有土地出租及設定地上權租金優惠辦法」規定，每年按當期申報

地價及課徵地價稅稅率之乘積，加計簽約當期申報地價百分之二繳交

本計畫營運範圍用地之土地租金、地價稅及土地租金相關之營業稅。

民間機構應於委託經營設施點交日後 30 日內繳交當年度土地租金，

首期按該年剩餘日數之比例計算土地租金。第二年度起，應於每年 1

月 15日(如逢例假日順延)前繳納該年度土地租金。契約存續期間不足

一年者，依實際使用日數佔該年之比例計算繳納土地租金，土地租金

預估請詳表 6.2-1。 

本計畫土地租金計算原則，係視各營運項目之欲委託管理營運範圍之

面積估算，溪頭自然教育園區營運範圍為大學樓、漢光樓、鳳凰樓、

紅樓、餐廳樓及鍋爐間等住宿、餐飲及會議相關設施，面積預估約

6,724.90 平方公尺，依 108 年公告地價及假設 109 年起每 2 年地價上

漲 6%設算契約期間之土地租金總額約 6,801,288元；前述土地租金計

算未含營業稅，該營業稅由民間機構負擔。 
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表 6.2-1契約首年土地租金預估表 

建物名稱 所在地號 
土地面積

(m²) 

108年 

公告地價 

(元/m²) 

(註 1) 

委託營運面

積(m²) 

(註 2) 

委託營運面積

總公告地價(元) 

土地租金 

(地價稅率

1%+申報地

價 2%)(元) 

大學樓 
南投縣鹿谷鄉 

溪頭段 113 地號 
8,430.73 2,800 2,358.21 6,602,988 198,090 

漢光樓 
南投縣鹿谷鄉 

溪頭段 124 地號 
2,974.52 3,800 823.45 3,129,110 93,873 

鳳凰樓 
南投縣鹿谷鄉 

溪頭段 114 地號 
2,069.49 2,800 569.2 1,593,760 47,813 

紅樓 
南投縣鹿谷鄉 

溪頭段 160 地號 
26,669.91 2,742 1,686.44 4,624,218 138,727 

餐廳樓 
南投縣鹿谷鄉 

溪頭段 107 地號 
4,8987.25 780 1,222.60 953,628 28,609 

鍋爐間 
南投縣鹿谷鄉 

溪頭段 111 地號 
180,427.72 51 65.00 3,315 99 

  269,559.62  6,724.90 16,907,019 507,211 

註 1：108年 1月公告地價為於中華民國內政部地政司網路查詢資料。 

註 2：委託營運之實際登記面積(m²)如與上表所載之面積不一致者，以實際登記面積為準。 

6.3 權利金規劃 

一、 權利金收取項目、額度、年限及計算方式 

本計畫於評估期間計算土地租金後、計算權利金前之稅後淨利率

為 19.28%、自償率為 120.78%，顯示本計畫在計收土地租金、未

收權利金之情形具有自償率。 

因此基於民間機構具有合理利潤及滿足股權預期報酬率之前提

下估算權利金，建議分為固定權利金及變動權利金，如表 6.3-1

說明(權利金計算未含營業稅，營業稅應外加由民間機構負擔)： 
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表 6.3-1本計畫案固定權利金金額及變動權利金費率 

單位：新臺幣元 

權利金 金額/級距 

固定權利金 20,000,000元/年 

變動權利金 

營業收入淨額 80,000,000 元以下，以 8%計算 

營業收入淨額 80,000,001~120,000,000 元，以 6%計算 

營業收入淨額 120,000,001 元以上，以 4%計算 

二、 權利金繳付方式及時間 

(一) 定額權利金 

民間機構應於每年1月 15日前一次開立當年度定額權利金分

期各月應繳交定額權利金數額之金融機構簽發本票或支票，

每月之本票或支票面額須符合當月定額權利金(含 5%營業

稅)金額，兌現日皆為各期當月 15 日。執行機關以機關團體

銷售貨物或勞務申報銷售額與營業稅繳款書(407 申報書)記

帳聯及扣抵聯供民間機構作為繳交權利金憑證。若首期或末

期之存續期間不足一個月者，依實際使用日數佔該月日數之

比例計算繳交定額權利金並外加 5%營業稅之總額。 

(二) 經營權利金 

民間機構應以年營業收入計算當年度應繳之金額，並於次年

1月 31日前繳交經營權利金。執行機關以機關團體銷售貨物

或勞務申報銷售額與營業稅繳款書(407 申報書)記帳聯及扣

抵聯供民間機構作為繳交權利金憑證。 

另須於次年 6月 30日前依會計師查核簽證之年度財務報表所

列之營業收入核算差額，溢還缺補。（如繳納期限遇假日則順

延至次工作日），但委託營運期間最後 1年度之財務報表應於

委託營運期間屆滿或終止後 3個月內檢附送甲方查核。 

當有委外經營之情事時，計算經營權利金之營業收入，應加

計委外經營廠商於租賃範圍產生之營業收入作為計算基準。 
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三、 遲延給付利息計算方式 

民間機構未依契約約定期限繳納土地租金、定額權利金及經營權

利金者，每逾一日，按應繳金額千分之一作為懲罰性違約金，給

付執行機關。倘民間機構逾期兩個月仍未給付，執行機關得不經

催告，逕依契約之約定終止投資契約，其積欠之土地租金、定額

權利金、經營權利金或懲罰性違約金，執行機關並得依契約違約

約定進行處置及辦理履約保證金之扣抵。 

四、 檢討時機、調整因子或得調整情形及其調整方式與程序 

考量本計畫委託營運管理期間僅 12 年期較短，建議以投資契約

之不可抗力、除外情事及協調委員會機制處理權利金調整事宜。 

6.4 自償能力 

本計畫案財務效益評估結果，自償能力為 102.88%，係具備完全自償能

力。 

6.5 民間資金籌措規劃 

一、 資金需求用途 

本計畫依可行性評估分析結果，預估期初投資裝修金額為

165,032 仟元(不含履約保證金 25,000 仟元)，為求資金較為寬鬆

運用，民間機構可分三年施作裝修工程，於投資契約第一年預估

所須投入金額約 67,196仟元、三年累計投入 165,032仟元。 

二、 資金籌措規劃 

本計畫係依促參法第 8條第 1項第 5款委託民間機構營運，其所須

投資金額約 165,032仟元，依可行性評估分析結果，民間機構至少

應以 60%自有資金及 40%之銀行貸款來挹注裝修及期初營運資金

需求，而就自有資金金額及比率，擬建議民間機構於裝修期間實收

資本額不得低於 40,000 仟元；並於三年內增資至實收資本額不得

低於 80,000仟元，且履約期間內自有資金比率不得低於 60%。 
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6.6 政府財源規劃 

本計畫未來委託民間機構經營期間，初步評估執行機關僅須負擔履約管

理作業成本。 
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第七章 風險配置 

 

因本計畫將營運移轉標的交由民間機構進行經營，政府與民間機構應秉持

共同公平分擔風險原則，追求互惠雙贏之合作關係。在民間機構須承擔風

險之同時，執行機關亦應以承諾或協助辦理等方式，分擔民間機構無法合

理控制或承擔之風險，未來亦應於投資契約中，明確訂定兩方就各項風險

之分擔方式。依本計畫特性，確認風險因素及可能影響，並將政府部門與

民間機構在營運期及返還移轉期等各階段的主要風險分擔與不可抗力風險

說明如下： 

7.1 風險因素及可能影響 

一、 營運期間風險 

(一) 政府承擔風險 

營運期風險多由民間機構承擔，政府應隨時了解民間機構之

營運績效與維護狀況，定期檢視其財務報表，並宜另要求民

間機構提供一定金額之履約保證金以擔保履約之責任，並於

營運移轉中規範民間機構應遵守之事項，將風險降至最低。 

(二) 民間機構承擔風險 

本計畫委由民間機構開始營運後，由民間機構運用其經營策

略以確保其營收能符合預期財務計畫，並節省營運成本與費

用。民間機構於營運期間可能面臨之風險，說明如下： 

1、 市場風險： 

本計畫之設施提供遊客有關住宿、餐飲及會議服務，營

業收入主要為住宿、餐飲、會議設施服務及商品販賣等。

倘若營業額或相關設施使用率未如預期目標，將面臨營

運策略改變與定價之市場考驗。 

2、 價格風險： 
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當競爭條件改變是否能維持規劃之住宿、餐飲及會議設

施收費水準，為營運期間須注意之重點。民間機構可分

析價格變動對營收影響，作為後續定價之參考。 

3、 營運管理風險： 

除追求營收的成長，對於營運成本之管控亦屬營運期重

要之一環，否則即使民間機構營運達到預期水準。若營

運成本無法控制得宜，民間機構恐難穩定營運。 

4、 營運中斷風險： 

倘若發生經營不善或民間機構本身財務能力危機而導致

營運中斷，將造成嚴重營業損失，且影響提供民眾服務

使用之延續性。 

5、 營運中斷風險為民間機構在營運期所承擔最大風險之

一，市場風險、價格風險與營運管理風險民間機構為主

要風險承擔者。 

二、 返還移轉期風險 

(一) 政府承擔風險 

許可年期屆滿後，民間機構須將委託營運管理標的物及營運

資產返還給政府；倘若營運移轉契約內容規範不盡完備時，

必然發生後續返還相關糾紛。因履約保證金依規定原則須在

許可年期屆滿後退還至該民間機構，假使於辦理資產返還移

轉完成後，有無法順利承接營運之情形發生，則返還後之營

運風險將主要由政府承擔。 

1、 返還品質風險： 

許可年期屆滿後，民間機構應將委託營運管理標的物及

營運資產返還至政府，返還方式、項目、條件、資產檢

查之規定，應於營運移轉契約中訂定，使後續返還作業
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得以順利展開，返還之營運管理標的物及營運資產符合

契約要求。 

2、 承接經營能力風險： 

移轉返還後，後續承接經營單位是否有足夠營運管理能

力，亦是風險控管重點。 

(二) 民間機構承擔風險 

本計畫若採無償返還，民間機構在返還移轉期須面臨風險相對

較小，此際需考慮履約保證金之退還期間，及後續是否爭取優

先定約之利弊。 

三、 不可抗力風險 

參與計畫之任何一方均有可能遭受無法合理控制或預防之外在

風險，如天然災害、人為之因素及因國內外政治、經濟情勢改變

所引起之各種風險。 

(一) 天然災害風險 

異常天候造成之災害，如颱風、水災、地震等天然災害，將

影響民間機構之營運，民間機構應有全面之防災應變計畫，

處理不當可能造成更大的財務與營運風險。 

(二) 政策風險 

民間參與是由民間機構取得許可權後進行相關營運管理，政府

介入深淺不一，常受政府相關政策影響，民間參與亦因此而受

到影響。 

(三) 政府承諾辦理事項風險 

政府承諾事項皆須按一定時程進行，以免影響民間機構整體

營業計畫。政府配合協助事項若能儘量予以協助，可使民間

機構營運更為順利或降低相關風險。 
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四、 風險分攤原則 

風險管理在於以最小成本使風險減至最低，以達到最大風險保障

為目標，故須為風險合理分擔，以期減少風險發生的概率、風險

發生後造成的損失以及風險管理成本；另，建議以有能力控制、

有能力負擔及獲利較多者分擔較多的風險來劃分風險分擔。 

本計畫主要風險如下表所示，並分別依營運期、返還移轉期及不可

抗力等階段分類，再就各項風險之性質，依據執行機關、民間機構

之風險承擔能力，以公平合理的方式，將風險在參與本計畫作適當

且合理之分擔，並在風險承擔之程度上劃分為主要風險承擔者及次

要風險承擔者。 

表 7.1-1風險分攤表 

類型 風險項目 風險影響 
風險承擔者 

保險公司 
執行機關 民間機構 

營運期 

風險 

市場風險 影響財務穩定性  ○  

價格風險 影響財務穩定性  ○  

營運管理風險 
影響營運績效 

影響財務穩定性 
 ○  

營運中斷風險 
營運期間財物損失

或人員損傷 
＊ ○ □ 

返還移轉

期風險 

返還品質風險  ○ ＊  

承接經營能力

風險 
 ○ ＊  

不可抗力

風險 

天然災害風險 

突發事件或人員損

傷 

營運資產財物損失 

 ○ □ 

政策風險  ○   

政府承諾辦理

事項風險 
 ○   

註：風險承擔者：○主要風險承擔、＊次要風險承擔、□部分轉嫁 
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7.2 風險因應或減輕策略 

一、 營運期間風險 

(一) 市場風險 

民間機構應檢討營運情形與市場動態，在符合契約相關規定

範圍內，因應市場與民眾需求，適時調整營運組合。 

(二) 價格風險 

住宿、餐飲、會議等相關服務收費水準變動將影響營運與財

務效益，因應市場需求，可透過營運組合之調整以減少價格

變動所帶來的衝擊，並應關注價格變動對財務效益評估之影

響程度。 

(三) 營運管理風險 

可藉由研擬妥善保險計畫並投保以降低或分散營運管理風

險，例如財產綜合保險(至少應含火災保險、地震保險以及財

產滅失保險)、公共意外責任險(包含人員、財物)、產品意外

責任險、僱主意外責任險以及依中華民國法規為其員工投保

勞工保險、全民健康保險等。 

另於投資契約中亦得明定如因本計畫各項設施之施工、設置

或管理有欠缺，致人民生命、身體或財產受損害者，除其原

因可歸責於執行機關外，民間機構應負一切賠償之責任，自

行與賠償請求權人達成協議。如因不可歸責於執行機關之事

由，賠償請求權人依法向執行機關請求損害賠償者，民間機構

應負責賠償執行機關因此所受之損害及一切費用之約定，以釐

清最終負擔賠償責任之主體，避免履約爭議。 

(四) 營運中斷風險 

民間機構承擔大部分營運中斷風險。然營運期間，若有經營不

善或其他重大情事發生，造成營運部分或全部中止，執行機關
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亦將承擔相關風險。執行機關宜執行履約管理，監督民間機構

營運情形，而民間機構亦可提供履約保證金以擔保履約責任，

並於投資契約中規範違約處理程序，以降低政府分攤風險。 

二、 返還移轉期風險 

(一) 返還移轉品質風險 

於營運移轉契約中應訂定返還及移轉標的、返還及移轉程

序、返還移轉時及返還移轉後之權利義務，否則於民間機構

之返還移轉程序上可能產生糾紛，或使後續承接者無法順利

營運。執行機關可於履約管理期間屆滿前，先行了解營運移

轉範圍資產情形，作為返還移轉時之準備依據。 

(二) 承接經營風險 

許可期限屆滿時，民間機構若營運績效良好，得有優先定約

權利，並依規定提出優先定約申請。若無法於既定時間內協

議優先定約，則執行機關應依營運移轉契約規定，準備執行

返還移轉程序，並應依時程規劃，進行後續新營運者之招商

作業，防止服務提供不中斷與維持應有之服務品質。 

三、 不可抗力及除外情事之風險 

因本計畫用地處於山區，遇有天災情形之風險相對為高，故可透

過購買保險方式以降低民間機構風險。另如有政治或政策變更因

素所導致之營運風險，皆同屬不可歸責於雙方之情事，雙方應先

於營運前詳盡瞭解本計畫之背景及所涉相關法令以降低除外情

事發生之風險，如於營運期間遇有不可抗力或除外情事，雙方應

優先透過誠信協商、協調機制解決爭議，再者始為透過仲裁或訴

訟程序解決之。 

7.3 超額利潤之回饋機制 

民間機構實際營運後，因經濟環境改變，或民間機構的創意經營，亦
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或是民間機構營運管理績效之提昇等因素致本計畫或有超額利潤產

生之情形，本計畫建議變動權利金採用級距方式，依年度營業收入訂

定有不同級距之權利金費率，此一設計已排除季節性波動因素對營業

收入之影響，對於其他回饋部分則由民間機構依其創意，及以睦鄰、

社區或地區融合等角度等自行規劃並提出，並於招商文件中明定列為

綜合評審之項目。 
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第八章 政府承諾與配合事項 

 

8.1 政府承諾事項、完成程度及時程 

政府承諾事項係指政府承諾民間機構於一定期限或一定範圍內完成

或保證之事項，本計畫政府承諾事項主要為委託經營範圍資產及設施

交付，各項目及預定期程如下： 

表 8.1-1相關資產設施交付期程表 

編號 項目 內容 辦理時程 

一 

點交委託經營管理之標

的物、營運資產及相關

設施之操作手冊 

交付委託經營管理之標的

物、營運資產及相關設施之操

作手冊影本，並依使用現況分

批辦理點交 

簽約後(分段點交) 

二 

交付財產清冊 依據點交清單將點交予民間

機構代為管理之財產及物品

所製作成之財產清冊 

簽約後、民間機構營

運開始日前完成 

三 

同意廠商進駐現場進行

修繕 

向主管機關申請並取得執照

或許可文件後，方可施工或使

用，施工期間可採分期分區施

工方式。 

簽約後，進行施工前 

8.2 政府配合事項、完成程度及時程 

政府協助及配合辦理事項係指政府應或得協助民間機構完成之事

項，但並不保證一定可達成民間機構之要求。本計畫政府配合事項如

下： 

一、 行政協調 

民間機構因執行本計畫而須向相關政府機關申請證照或許可

時，執行機關在法令許可及權責範圍內，將協助民間機構與相關

政府機關進行協調或提供必要之證明文件，惟民間機構應自行負
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責時程掌控及證照或許可之取得。 

二、 使用空間調整之同意 

民間機構開始營運後，如認為執行機關交付基地上之土地、建築

物及其附屬設施、工作物及營運資產等有調整使用空間之需要，

在符合原空間使用目的、相關法令及無危害建築結構安全之虞

者，應於報經執行機關書面同意後，自行依規定完成申辦手續。 

三、 重大天然災害復舊貸款 

民間機構在營運期間因天然災變而受重大損害時，執行機關依促

參法第 35 條，應會商金管會及有關主管機關協調金融機構或特

種基金，提供重大天然災害復舊貸款。 

四、 協助辦理優惠貸款 

民間機構如符合「促進民間參與公共建設優惠貸款要點」之規

定，得依該要點辦理優惠貸款，執行機關在法令許可及權責範圍

內，將協助民間機構與相關政府機關進行協調或提供必要之證明

文件，惟民間機構應自行負責時程掌控。 

五、 保固維修之協助 

本計畫之建築物、工作物、營運資產或相關設備等，於本計畫營

運期間，如執行機關與該等設施廠商仍訂有保固契約，且屬該等

廠商應負之保固責任者，執行機關將依民間機構之要求協調該等

廠商提供保固維修。如無，則應依投資契約相關規定辦理。 
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第九章 履約管理 

 

9.1 履約管理機制 

一、 履約管理組織與方式 

(一) 管理組織架構 

執行機關辦理履約管理可採指定單位或設置專責小組進行履

約管理等事項，必要時得邀請專家、學者協助。履約管理小

組成員除承辦單位人員外，得視履約管理作業需求，遴派其

他單位具營運管理、工程、法務及財務等相關專業背景人員，

進行履約管理相關作業。 

(二) 履約管理方式 

民間機構營運應符合投資契約文件中所有對於委託經營之要

求，執行機關得指定第三人查核及監督民間機構履約管理計

畫之履行。 

二、 主要履約管理內容 

(一) 裝修期 

1、 若民間機構需進行內部裝修工程必要設施時，需依相關

法規規定提送申請文件。 

(1) 民間機構辦理建築物之各項建築行為(如建造、使用、

拆除等)，如有涉及相關法令須辦理建築許可者，應依

法向主管機關申請並取得執照或許可文件後，方可施

工或使用，不得擅自施作。 

(2) 民間機構開始營運後，如認為執行機關所交付基地上

之土地、建築物及其附屬設施、工作物及營運資產等，

有設計不完善之處或有調整使用空間之需要者，在符

合原空間使用目的及相關法令且無危害建築結構安全
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之虞者，民間機構得提送改善計畫予執行機關，經執

行機關書面同意後，依投資契約及相關法令辦理。民

間機構於施作完成後應提交修正後之竣工圖送執行機

關備查並修改電腦圖檔。若涉及消防、建築管理、環

保等相關法令者，民間機構應依規定自行完成相關申

辦手續，其所衍生之費用悉由民間機構負擔。 

2、 執行機關依投資契約所定稽核及工程控管規定，建立內

部完整之工程品質控管及查核機制與流程。 

3、 執行機關應限期民間機構提出或交付工程品質計畫、工

程進度報告、帳簿、表冊、傳票、財務報告、工作資料

及其他相關文件，以供查核。 

(二) 營運期 

1、 依投資契約所定營運績效評估機制，落實評估民間機構

營運績效。 

2、 民間機構應提出或交付營運計畫、帳簿、表冊、傳票、

財務報告、工作資料及其他相關文件，以供查核。 

3、 為瞭解民間機構營運及財務狀況，執行機關應定期或不

定期，以書面或實地等方式檢查民間機構之營運狀況。 

(三) 財務檢查機制 

1、 民間機構於委託經營管理期間內應依相關法令及一般公

認會計原則編製財務報表，並應於每年 5月 31日內提送

前一年度經會計師事務所查核簽證之本計畫及民間機構

之財務報表予執行機關查核。 

2、 執行機關得定期或不定期以書面或實地等方式檢查民間

機構財務狀況，民間機構應提出相關文件備供查核。 

(四) 履約管理會議 
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為促進本計畫經營管理效益，執行機關得定期召開履約管理

會議，以瞭解本計畫經營管理事項，並協助解決執行困難。 

三、 施工與經營不善之處理及關係人介入 

(一) 根據促參法第 52條及其施行細則等相關規定，民間機構如有

經營不善或其他重大情事發生，執行機關要求期限改善無效

或於情況緊急，遲延即有損害重大公共利益或造成緊急危難

之虞時，執行機關得令民間機構停止營運之一部或全部，並

介入接管。 

(二) 民間機構於履約期間若有缺失時，執行機關應先以書面方式

通知其定期改善。通知內容應包含下列項目：缺失之具體事

實、缺失改善期限、改善後應達到之標準、屆時未完成改善

處置方式。 

(三) 而經執行機關通知定期改善卻逾期未改善、改善無效、未依

改善標準完成改善或無法改善時，執行機關得令民間機構停

止營運之一部或全部；停止期間執行機關得自行或擇定符合

法令規定之其他機構，暫時接管民間機構或繼續辦理營運，

執行機關亦可中止契約。 

(四) 而依據促參法第 52 條明文賦予融資機構行使介入權之時機

及要件，其關係人介入的重點在確保銀行債權，透過關係人

介入之機制，民間機構可避免契約終止之損失；執行機關可

避免重新招商所花費之人物力或融資機構立即就抵押物求

償；融資機構其債權暫可獲保確保，將三方損失降至最低。 

四、 規劃接管營運機制 

如本計畫依據促參法第 52 條第 1 項或第 53 條第 1 項規定而中

止、停止其興建或營運之一部或全部或終止投資契約時，執行機

關除得採取適當措施繼續維持該公共建設之營運外，必要時並得

依促參法第 53條第 2項規定強制接管其營運。 
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9.2 營運績效評估 

為督促民間機構依照經營管理執行計畫書用心經營，提昇服務品質，

展現服務績效、滿足遊客需求並評估民間機構是否具有申請優先定議

約資格，執行機關應於營運期間內，每年至少辦理一次營運績效評估

作業，民間機構應配合辦理。 

一、 營運績效評估委員會之組成 

每年辦理營運績效評估，由執行機關成立督導委員會委員組成

之，另得增聘外部專家、學者擔任評估委員。 

二、 營運績效評定作業辦法 

(一) 營運績效受評期間：每年辦理 1次評估。 

(二) 營運績效評估項目及標準 

研擬營運績效評估項目、權重、標準、分數等內容，以進行

績效評估。 

(三) 營運績效評估標準之調整及其時機 

1、 自營運期間第 2 年起，參考評估委員會建議或投資契約

約定營運重要事項，與民間機構檢討各項評估項目之評

估指標及配分權重。 

2、 評估指標及配分權重經檢討結果有調整必要者，執行機

關報經機關首長或其授權人員核定後，應以書面通知民

間機構，並載明其適用之受評期間。 

(四) 營運績效評估程序 

1、 民間機構應於每年度屆滿後 3 個月內將前 1 年度營運績

效報告書提送予執行機關，其內容應至少包含： 

(1) 促參案件辦理目的及公共建設服務目標。 

(2) 營運績效各評估項目之自評成果，併附相關佐證資料
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及文件。 

(3) 各評估指標有關之營運績效及品質查核紀錄。 

(4) 前次評估委員會改善及建議事項之辦理情形。 

2、 工作小組依營運績效評估項目及標準，就民間機構所提

營運績效報告書擬具初評意見，載明下列事項，連同相

關資料送評估委員會，作為績效評定參考： 

(1) 促參案件基本資料。 

(2) 辦理目的及公共建設服務目標。 

(3) 營運績效評估項目及標準。 

(4) 民間機構自評成果摘要及工作小組意見。 

(5) 民間機構就前次評估委員會改善及建議事項之辦理情

形。 

(6) 其他。 

3、 評估委員會會議召開時，由工作小組報告初評意見，並

由委員按當次營運績效評估項目及標準，就民間機構所

送營運績效報告書進行評定。 

執行機關得以書面通知民間機構，於評估委員會會議召

開前或併同該會議，辦理實地訪查或勘查，作為績效評

定參考。 

委員所提改善及建議事項，如有逾越投資契約約定情

形，執行機關得另為妥適處理。 

4、 評估委員會不同委員評定結果有明顯差異，召集人應提

交評估委員會作成下列決議，並列入會議紀錄： 

(1) 除去個別委員評定結果，重計評定結果。 

(2) 辦理複評。 
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複評結果仍有明顯差異時，由評估委員會決議之。 

5、 製作評估委員會會議紀錄。 

6、 評定結果以書面通知民間機構。 

(五) 評估結果 

營運績效評分為 80分以上達 6次以上，且最後 2 次之評分，

每次均達 80 分以上者，得評定為「營運績效良好」。民間機

構如經執行機關評定為營運績效良好，得向甲方申請優先定

約。如營運績效評分未達 70分者，民間機構應依投資契約進

行缺失改善，若連續 2 年未達 70 分或營運期間評分未達 70

分累積達三次者，列為一般違約事由處理。 

表 9.2-1營運績效評估項目及指標考核表 

項次 項目 評估指標 配分 分數 備註 

執行機關需求 

營運資產維護

管理 

建築物及附屬設施維修保養

情形 14   

營運資產管理 

營運計劃管理 

契約明定營運設施投資情形 

10   
營運計畫執行情形 

營運管理制度執行情形 

營運管理制度執行情形 

營運場域衛生

管理 
營運場域清潔衛生維護情形 3   

營運場域安全

管理 

營運場域安全維護情形 

9   
緊急災害及意外事件防範處

理情形 

營運場域安全計畫執行情形 

財務管理能力 

財務管理事項執行情形 

6   契約明定財務條款符合情形 

財務能力 

政策配合度 

乙方對於甲方業務配合度 

4   

乙方對於履約督導事項配合

度 

乙方對於非契約明定之特殊

需求配合度 
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項次 項目 評估指標 配分 分數 備註 

下次受評期間

營運及財務計

畫編制 

下次受評期間營運計畫編製

情形 
4   

下次受評期間財務計畫編製

情形 

使用者需求 

服務滿意度 服務滿意度調查結果 30   

客訴處理機制 

客訴專線設置情形 

5   
客訴案件處理情形 

社會大眾需求 
契約明訂社會

責任履行 

契約明定回饋事項(含敦親

睦鄰事項)執行情形 

15   

契約明定弱勢族群關懷執行

情形 

契約明定生態保育執行情形 

契約明定優惠費率執行情形 

環保措施執行情形 

營運整體評價 

優良事蹟表現

(加分上限 5分

) 

創新性營運管理作為 

5   

非契約明定重要投資或活動

的投入 

獲公部門機關獎勵及獎項 

其他特殊貢獻事蹟 

改善／違規／

違約事件 (扣

分上限 5 分) 

乙方或其承租者不當營運行

為未達違規或違約標準之要

求改善事件 

5   

乙方或其承租者違反目的事

業主管機關法令違規事件

(如環保、消防、衛生、建築

或勞工…等)事件 

乙方或其承租者違反營運契

約事件 

得分合計 100   

三、 優先定約 

經執行機關評定為營運績效良好之民間機構，執行機關得於營運

期限屆滿時與該民間機構優先定約，將本計畫繼續委託營運管

理。優先定約之建議如下： 

(一) 民間機構經評估為營運績效良好者，得於契約期間屆滿前 12
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個月前檢附歷年評估報告及未來投資計畫書等，向民間機構

申請優先定約。 

(二) 優先定約以 1次為限，且期間不得超過 10年為限。 

(三) 民間機構若於契約期間屆滿前 12 個月前，未申請優先定約

者，視為放棄優先定約之機會。執行機關因辦理公開招商程

序不及與新受託人簽訂契約，民間機構同意依本契約約定之

內容繼續受託營運管理，但延長契約期間以 10個月為限。 

(四) 民間機構申請優先定約，經執行機關審核本案未來仍有交由

民間營運之必要，且民間機構符合優先定約之條件者，甲方

應研訂繼續營運之條件（包括但不限於投資額度及權利金調

整），通知民間機構議定新約內容，倘民間機構對執行機關之

條件拒絕同意，或於民間機構提出申請後 3 個月內雙方仍未

簽訂新約者，民間機構即喪失優先定約之權利，執行機關得

公開辦理招商作業或自行處理，乙方不得異議。 

9.3 爭議協調委員會籌組 

執行機關與民間機構於契約期間發生之履約爭議時，雙方應本於誠信

原則，應先以協商方式解決之，協商不成，則以協調方式解決之。 

一、 協調委員會組織時機 

應於投資契約簽訂後 3個月內，依協調委員會組織章程成立協調

委員會。 

二、 協調委員會任務 

(一) 投資契約爭議事項及未盡事宜及協調。 

(二) 不可抗力或除外情事及其起始日之認定及補救措施有爭議時

之。 

(三) 執行機關與民間機構雙方同意交付協調之事項。 

三、 協調委員選任 
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協調委員會設置 7名委員，由雙方各自推薦 2名委員，再共同推

選 3名委員，共 7人組成委員會。成立後選任主任委員 1名，並

由雙方共推之 3人中選任。 

四、 協調作業程序 

(一) 提案申請人提送協調應以書面向協調委員會為之，書面內容

應載明爭議當事人、爭議標的、事實及參考資料及建議解決

方案。 

(二) 協調委員會之協調會議應於申請人請求協調之翌日起 30 日

內召開，若未召開視為協調不成立。 

(三) 協調委員會應由主任委員召開協調會議並擔任主席。 

(四) 協調委員會委員應親自出席會議，不得代理。 

(五) 協調委員會應有委員三分之二以上之出席始得開會，並以出

席委員過半數之同意始得作成決議。 

(六) 協調委員會開會時，執行機關與民間機構雙方均列席參加，

並得邀請有關機關、團體之代表、學者、或專家列席，且得

酌支審查費、出席費及交通費，其費用由執行機關與民間機

構雙方各自負擔。 

(七) 協調委員會視協調之需要，得要求執行機關與民間機構方雙

方提供相關之鑑定、勘驗報告及其他必要文件。協調委員會

必要時並得指定具專門知識經驗之機關、學術機構、團體或

人員辦理鑑定、勘驗或其他相關事宜，所需經費由甲乙雙方

視個案性質協調負擔方式。 

(八) 協調委員會進行之協調程序不公開；協調程序由協調委員會

之主任委員指揮。 

(九) 協調紀錄：協調成立時，協調委員會應作成協調紀錄，載明

出席之協調委員及雙方代表；協調事由；協調成立之內容、
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場所及協調成立之年、月、日，由協調委員及雙方代表簽名

於其上。 

(十) 協調成立： 

協調委員會對於各項爭議所為之協調成立決議，除執行機關

與民間機構雙方任一方於收到決議翌日起 30 日內以書面向

他方提出不服或異議外，視為協調成立，執行機關與民間機

構雙方應完全遵守。 

(十一) 應保密事宜： 

執行機關與民間機構雙方及協調委員對於協調期間之所有

資料應盡保密義務。除法律、契約另有規定或經當事人同

意外，不得揭露予第三人。 

(十二) 協調不成立之救濟程序：執行機關與民間機構雙方爭議事

項，經協調不成立，雙方得提起訴訟或或另以書面合意以

仲裁方式解決。 



46 
 

第十章 資產之返還及移轉 

 

10.1 投資契約簽訂後之點交規劃 

一、 投資契約簽訂後，執行機關應將委託經營管理之標的物、營運資

產及相關設施之操作手冊影本交付於民間機構，並依使用現況分

批辦理點交，民間機構不得拒絕。民間機構於執行機關通知後應

立即配合辦理點交手續，由雙方確認點交之財產及物品，並於財

產清單上註明實際點交時財產及物品之現況及時點。 

二、 雙方就委託經營管理之標的物及營運資產完成點交後，執行機關

應依據點交清單將點交民間機構代為管理之財產及物品，製作成

財產清冊(原則應載明名稱、規格、購買價格、購買日期、數量、

使用期限、放置地點等相關資料，附註實際點交時財產及物品之

現況及時點)並於民間機構營運開始日前交付民間機構。 

三、 執行機關點交予民間機構之財產及物品，將區分為「須返還」及

「報廢後不須返還」二類，其中「須返還」部分，指於委託經營

管理期間屆滿、終止或解除時，民間機構應返還予執行機關之財

產及物品；而「報廢後不須返還」部分，如於委託經營管理期間

屆滿、終止或解除前，已辦理報廢者，該財產及物品由執行機關

依規定處理。但如於委託經營管理期間屆滿、終止或解除時，尚

未經辦理報廢者，民間機構仍須將該財產及物品返還。 

10.2 移轉計畫 

一、 移轉及返還營運資產標的 

依促參法第 54 條規定，民間機構於營運期限滿後，移轉公共建

設予政府者，應將現存之營運資產或營運權，依投資契約有償或

無償移轉、歸還予主辦機關(執行機關)。民間機構於委託經營管

理期間屆滿、終止或解除時，須移轉及返還營運資產說明如下： 
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(一) 返還營運資產 

應依營運屆滿、終止或解除當時最新之財產及物品清冊，將

具有執行機關所有權之財產及物品，包括但不限於土地、建

物、設備、無形資產及相關營運資料、文件等，無條件返還

予執行機關。 

(二) 民間機構增建或添購資產之移轉 

民間機構應將其增建或添置之為維持本計畫正常營運之必要

營運資產設備，經執行機關認定後無償移轉該設備所有權予

執行機關，非屬維持本計畫正常營運之必要設備，執行機關

得要求民間機構將其撤離、移除並將本計畫空間及設施回復

原狀。 

二、 移轉及返還程序 

依促參法施行細則第 80條規定，期限屆滿之移轉，應於屆滿前一

定期限辦理資產總檢查。前項一定期限與資產總檢查之檢查機

構、檢查方式、程序、標準及費用負擔，應於投資契約明定之。 

(一) 財產目錄 

依行政院頒布之事務管理各手冊規定製作財產目錄，隨時將

其財產逐項詳細登載，並應註明該項資產名稱、種類、數量、

取得時間、取得成本、殘值、他項權利設定情形、使用現況

及維修、報告等狀況。 

(二) 移轉及返還程序 

1、 民間機構應於許可年限屆滿前 6 個月提出財產目錄予執

行機關，執行機關應派員實際清點及辦理資產總檢查，

以確認資產移轉之內容。執行機關辦理資產總檢查時如

有必要，得委任相關專業人員協助，其檢查方式、程序、

標準等事項應於契約屆滿前 1 年由執行機關研訂之，並
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得派員進駐現場預作交接準備事宜，民間機構應配合辦

理。在契約屆滿、終止或解除生效日至完成返還或點交

前，民間機構仍應負擔服務區之各項稅捐、規費、維修、

行銷、人事、清潔、維護、保養、修繕、水電、瓦斯、

電話、保全及其他所有相關費用。 

2、 除契約另有約定外，雙方在完成營運資產移轉程序前，

均應繼續履行契約所應盡之義務。 

(三) 移轉及返還條件 

民間機構應無條件移轉及返還資產標的所列各項資產之所有

權或其他權利予執行機關或其指定之第三人，且不得以無對

價之事由，拒絕資產之移轉。執行機關與民間機構為完成移

轉標的之移轉程序所發生之費用，包含憑證、酬金及稅捐費

用等，由民間機構負擔。 

(四) 權利義務 

1、 民間機構依契約約定返還予執行機關之資產，除雙方另

為協議外，民間機構應擔保該資產於返還予執行機關時

具有通常效用之品質且無權利瑕疵。 

2、 所有資產除執行機關於點交予民間機構時，依財產及物

品清冊註明有瑕疵或故障之情形外，民間機構返還之所

有資產，均須維持堪用之狀態。民間機構若有對該資產

製造商或出賣人之瑕疵擔保請求權利，並應將該權利讓

與執行機關或執行機關指定之第三人。 

3、 民間機構應交付之營運資產如有缺損、滅失或瑕疵情

形，民間機構即應於執行機關所訂期限內購置新品補

足，或協商由民間機構支付費用，由執行機關代為補足；

如有違反，民間機構應負責賠償執行機關因此所受之全

部損害。 



49 
 

4、 民間機構於許可年限屆滿未獲繼續經營之許可時，其有

關人員之退休、資產應由民間機構依當時有關勞工相關

法令規定辦理之。 

5、 民間機構未依契約規定返還及移轉或辦理點交者，依據

投資契約缺失及違約約定辦理。 
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第十一章 後續作業事項及期程 

 

11.1 後續作業事項 

後續作業事項包括籌組甄審委員會、招商文件之研擬與審核、招商說

明會及公告、申請案件之甄審及議約、簽約等事項，說明如下。 

一、 籌組甄審委員會 

為審核申請案件，應於公告徵求民間參與前成立甄審委員會(以下

簡稱甄審會)，而依「民間參與公共建設甄審委員會組織及評審辦

法」規定，甄審會置委員 7 至 17 人，由主辦機關就具有與申請案

件相關專業知識或經驗之人員派(聘)兼之，其中外聘專家、學者人

數不得少於 1/2。另甄審會成立時，須一併成立 3人以上工作小組，

協助甄審會辦理與甄審有關之作業。 

二、 招商文件之研擬與審核 

包括申請須知、契約草案等招商文件之研擬及審核。 

三、 招商說明會及公告 

執行機關辦理公告前準備作業即可先行辦理招商說明會，並參酌

潛在投資投資人建議事項，訂定公告及招商文件，以確保未來正

式公告文件符合投資者之需求及誘因。而執行機關辦理公告徵求

民間參與，依促參法施行細則第 55 條規定，應將公告摘要於主

管機關資訊網站，並刊登於政府採購公報。 

四、 甄審及評決 

申請人依申請須知之規定申請送件，評審作業則採 2階段審查，

第 1 階段先就申請資格進行審查，選出合格申請人後始進入第 2

階段之綜合評審，並就資格審查所選出之合格請人所遞送之投資

計畫書及相關文件，選出最優申請人，必要時得增選次優申請人。 

五、 議約及簽約 
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與最優申請人進行議約，並限期最優申請人成立專案公司，由專

案公司作為民間機構，依據最優申請人與執行機關之議約結果，

簽訂投資契約，並依時程完成點交，正式委由民間機構營運。 

 圖 11.1-1 民間參與公共建設公告甄審階段作業流程圖 

作業程序 主要作業要項 工作階段 

議約、成立專案公司 

專案公司簽約 

籌組甄選委員會 

招商文件準備 

陳報上級機關核定 

招商說明會 

公告徵求民間投資 

申請人提出申請 

申請人資格審查 

投資計畫書甄審 

選出最優申請人及次

優申請人 

申請須知 

辦理公告文件 

資格審查 

綜合評審 

投資契約之協商及

議定 

完成投資契約之簽

訂 

作
業
準
備
階
段 

公
告
階
段 

甄
審
階
段 

議
約
及
簽
約
階
段 
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11.2 後續招商作業時程 

本計畫可行性評估報告及先期規劃書，經主辦機關核定並授權

執行後，將繼續執行後續招商作業，後續作業期程規劃如下表

所示，預計於民國 109 年 1 月公告招商，於公告截止後展開甄

審作業，包括資格審查與綜合評選，預計於 109 年 3 月間評選

出最優申請人，於 109年 4月底完成簽訂投資契約。 

表 11.2-1 預估作業時程表 

時間 

期程 

108年 109年 

10 11 12 1 2 3 4 

可行性評估及先期規劃報告書 (定

稿) 

       

研擬招商文件暨投資契約草案        

籌組甄審委員會        

舉辦招商說明會        

招商文件暨契約草案審查        

招商公告及釋疑        

評定最優申請人        

議約及簽訂委託經營管理契約        
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第十二章 其他事項 

 

12.1 公聽會提出建議及反對意見之處理說明 

本計畫已於108年7月31日於台大林管處溪頭營林紅樓二樓 203

室舉辦公聽會。與會民眾及專家學者之意見與本計畫規劃方向相

符，已予以採納。後續招商文件之投資契約草案將參照公聽會意

見，配合修正相關招商條件及回饋機制。 

12.2 先期計畫書之審查與公開 

主辦機關(執行機關)應邀請相關領域人士審查先期計畫書，並於

公告徵求民間參與前，公開於機關資訊網路，期間不少於 10日。 



第1頁 共1頁

2019/10/14

工程名稱
溪頭自然教育園區住宿、餐飲及會議設施委託民間

經營案(OT案)工程預估
會計科目

施工地點 溪頭教育中心 工程編號

項    次 金額(元) 備註

A 3,653,679 

B 3,485,133 

C 6,593,584 

D 10,137,452 

E 9,551,712 

F 11,198,621 

G 46,937,930 

H 17,071,987 

I 15,582,527 

J 20,585,763 

144,798,388 含稅A+B+C+D+E+F+G+H+I+J+K總計

漢光樓

鳳凰樓

紅樓

餐廳樓

大學樓_大學樓一樓

大學樓_大學樓A棟

大學樓_大學樓B棟

大學樓_大學樓C1棟

大學樓_大學樓C2棟

國立臺灣大學生物資源暨農學院實驗林管理處

工程預估總表[概算]

工       作       項       目

大學樓_大學樓D棟

編製：                                  承辦：                        總務：                        主計：                       校長：        

m21
輸入的文字
附件1
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2019/10/14

工程名

稱
會計科目

施工地

點
工程編號

項    次 工  程  項  目 說  明 單 位 數 量 單 價 複 價 備 註

 壹 發包工程費 式

 壹.一 直接工程費 式 3,129,346  

 壹.一.1 假設工程

1.施工圍籬(甲種圍籬)。

2.工程告示牌。

3.工作架含搭架費。

4.勞工安全衛生維護費。

5.臨時水電費

式 1.00      30,382    30,382      
單價分

析01

 壹.一.2 拆除及運棄工程

1.原有活動家具、設備及裝潢拆除

2.原有電氣、弱電設備拆除移設

3.原有隔間牆敲除及運棄 (得依甲乙雙方

約定之實際需求調整)

4.其他經甲乙雙方合意之拆除項目

5.營建廢棄物清除運棄 (須符合環保局規

範)

6.已含有價廢棄物折抵。

式 1.00      60,764    60,764      

 壹.一.3 建築結構整修工程
既有房舍漏水防水處理、伸縮縫漏水、

外觀屋瓦整修
式 1.00      400,000  400,000     

 壹.一.4 公共空間 天花板、牆面、地坪工程 M2 288.00  400        115,200     

 壹.一.5
公共空間男女廁所及無障

礙廁所改善

天花板、地坪牆面磁磚、衛浴設備及無

障礙改善工程
式 1.00      300,000  300,000     

 壹.一.6 小餐坊(1、2樓)
天花板、牆面、地坪磁磚、櫃台、櫥

櫃、隔屏及門扇工程
M2 450.00  3,000      1,350,000  

 壹.一.7 機電及給排水工程
緊急發電機隔震及通風改善、既有電氣

設備更新、燈具開關、給排水線路更新
M2 773.00  600        463,800     

 壹.一.8 消防工程 須依建築及消防法令檢討 M2 773.00  400        309,200     

 壹.一.9 介面整修工程 式 1.00      100,000  100,000     

小計  (A) 3,129,346  

 壹.二 間接工程費

 壹.二.1
包商工地管理費、利潤、

保險及工程雜項費用

1.含品管、勞安、材料檢驗、環保清潔費

等。

2.保險應包含專業責任險及各項工程保險

(依公共工程契約範本相關內容辦理)

式 1.00      250,348  250,348     8%

 壹.二.2
變更使用執照或室內裝修

申請簽證及代辦費
式 1.00      100,000  100,000     

小計( 壹.二)  (B) 350,348     

壹.一~壹.二 小計(A+B) 3,479,694  

 壹.三 營業稅  (C) 5.00% 式 1.00      173,985  173,985     

總 計(A+B+C) 3,653,679  

大學樓_大學樓一樓

國立臺灣大學生物資源暨農學院實驗林管理處

詳細表[概算]

溪頭自然教育園區住宿、餐飲及會議設施委託民間經營案(OT案)工程預估

溪頭教育中心

編製： 校核：
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2019/10/14

工程名

稱
會計科目

施工地

點
工程編號

項    次 工  程  項  目 說  明 單 位 數 量 單 價 複 價 備 註

 壹 發包工程費 式

 壹.一 直接工程費 式 2,980,717  

 壹.一.1 假設工程

1.施工圍籬(甲種圍籬)。

2.工程告示牌。

3.工作架含搭架費。

4.勞工安全衛生維護費。

5.臨時水電費

式 1.00      28,939    28,939      
單價分

析01

 壹.一.2 拆除及運棄工程

1.原有活動家具、設備及裝潢拆除

2.原有電氣、弱電設備拆除移設

3.原有隔間牆敲除及運棄 (得依甲乙雙方

約定之實際需求調整)

4.其他經甲乙雙方合意之拆除項目

5.營建廢棄物清除運棄 (須符合環保局規

範)

6.已含有價廢棄物折抵。

式 1.00      57,878    57,878      

 壹.一.3 建築結構整修工程
既有房舍漏水防水處理、伸縮縫漏水、

外觀屋瓦整修
式 1.00      280,000  280,000     

 壹.一.4 公共空間 天花板、牆面、地坪工程 M2 328.50  400        131,400     

 壹.一.5 4人套房房更新
房間天花板、牆面、地坪、櫥櫃、衛浴

設備改善工程
間 8.00      250,000  2,000,000  

 壹.一.6 機電及給排水工程
緊急發電機隔震及通風改善、既有電氣

設備更新、燈具開關、給排水線路更新
M2 382.50  600        229,500     

 壹.一.7 消防工程 須依建築及消防法令檢討 M2 382.50  400        153,000     

 壹.一.8 介面整修工程 式 1.00      100,000  100,000     

小計  (A) 2,980,717  

 壹.二 間接工程費

 壹.二.1
包商工地管理費、利潤、

保險及工程雜項費用

1.含品管、勞安、材料檢驗、環保清潔費

等。

2.保險應包含專業責任險及各項工程保險

(依公共工程契約範本相關內容辦理)

式 1.00      238,457  238,457     8%

 壹.二.2
變更使用執照或室內裝修

申請簽證及代辦費
式 1.00      100,000  100,000     

小計( 壹.二)  (B) 338,457     

壹.一~壹.二 小計(A+B) 3,319,174  

 壹.三 營業稅  (C) 5.00% 式 1.00      165,959  165,959     

總 計(A+B+C) 3,485,133  

大學樓_大學樓A棟

國立臺灣大學生物資源暨農學院實驗林管理處

詳細表[概算]

溪頭自然教育園區住宿、餐飲及會議設施委託民間經營案(OT案)工程預估

溪頭教育中心

編製： 校核：
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2019/10/14

工程名

稱
會計科目

施工地

點
工程編號

項    次 工  程  項  目 說  明 單 位 數 量 單 價 複 價 備 註

 壹 發包工程費 式

 壹.一 直接工程費 式 5,721,856  

 壹.一.1 假設工程

1.施工圍籬(甲種圍籬)。

2.工程告示牌。

3.工作架含搭架費。

4.勞工安全衛生維護費。

5.臨時水電費

式 1.00      55,552    55,552      
單價分

析01

 壹.一.2 拆除及運棄工程

1.原有活動家具、設備及裝潢拆除

2.原有電氣、弱電設備拆除移設

3.原有隔間牆敲除及運棄 (得依甲乙雙方

約定之實際需求調整)

4.其他經甲乙雙方合意之拆除項目

5.營建廢棄物清除運棄 (須符合環保局規

範)

6.已含有價廢棄物折抵。

式 1.00      111,104  111,104     

 壹.一.3 建築結構整修工程
既有房舍漏水防水處理、伸縮縫漏水、

外觀屋瓦整修
式 1.00      500,000  500,000     

 壹.一.4 公共空間 天花板、牆面、地坪工程 M2 308.00  400        123,200     

 壹.一.5 4人套房房更新
房間天花板、牆面、地坪、櫥櫃、衛浴

設備改善工程
間 16.00    250,000  4,000,000  

 壹.一.6 機電及給排水工程
緊急發電機隔震及通風改善、既有電氣

設備更新、燈具開關、給排水線路更新
M2 832.00  600        499,200     

 壹.一.7 消防工程 須依建築及消防法令檢討 M2 832.00  400        332,800     

 壹.一.8 介面整修工程 式 1.00      100,000  100,000     

小計  (A) 5,721,856  

 壹.二 間接工程費

 壹.二.1
包商工地管理費、利潤、

保險及工程雜項費用

1.含品管、勞安、材料檢驗、環保清潔費

等。

2.保險應包含專業責任險及各項工程保險

(依公共工程契約範本相關內容辦理)

式 1.00      457,748  457,748     8%

 壹.二.2
變更使用執照或室內裝修

申請簽證及代辦費
式 1.00      100,000  100,000     

小計( 壹.二)  (B) 557,748     

壹.一~壹.二 小計(A+B) 6,279,604  

 壹.三 營業稅  (C) 5.00% 式 1.00      313,980  313,980     

總 計(A+B+C) 6,593,584  

大學樓_大學樓B棟

國立臺灣大學生物資源暨農學院實驗林管理處

詳細表[概算]

溪頭自然教育園區住宿、餐飲及會議設施委託民間經營案(OT案)工程預估

溪頭教育中心

編製： 校核：
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2019/10/14

工程名

稱

會計科

目
施工地

點

工程編

號

項    次 工  程  項  目 說  明
單

位
數 量 單 價 複 價 備 註

 壹 發包工程費 式

 壹.一 直接工程費 式 8,846,959     

 壹.一.1 假設工程

1.施工圍籬(甲種圍籬)。

2.工程告示牌。

3.工作架含搭架費。

4.勞工安全衛生維護費。

5.臨時水電費

式 1.00       85,893   85,893         
單價分

析01

 壹.一.2 拆除及運棄工程

1.原有活動家具、設備及裝潢拆除

2.原有電氣、弱電設備拆除移設

3.原有隔間牆敲除及運棄 (得依甲乙雙方

約定之實際需求調整)

4.其他經甲乙雙方合意之拆除項目

5.營建廢棄物清除運棄 (須符合環保局規

範)

6.已含有價廢棄物折抵。

式 1.00       171,786 171,786       

 壹.一.3 建築結構整修工程
既有房舍漏水防水處理、伸縮縫漏水、

外觀屋瓦整修
式 1.00       800,000 800,000       

 壹.一.4 公共空間 天花板、牆面、地坪工程 M2 288.20   400       115,280       

 壹.一.5 4人套房房更新
房間天花板、牆面、地坪、櫥櫃、衛浴

設備改善工程
間 26.00     250,000 6,500,000     

 壹.一.6 機電及給排水工程
緊急發電機隔震及通風改善、既有電氣

設備更新、燈具開關、給排水線路更新
M2 1,074.00 600       644,400       

 壹.一.7 消防工程 須依建築及消防法令檢討 M2 1,074.00 400       429,600       

 壹.一.8 介面整修工程 式 1.00       100,000 100,000       

小計  (A) 8,846,959     

 壹.二 間接工程費

 壹.二.1
包商工地管理費、利潤、

保險及工程雜項費用

1.含品管、勞安、材料檢驗、環保清潔費

等。

2.保險應包含專業責任險及各項工程保險

(依公共工程契約範本相關內容辦理)

式 1.00       707,757 707,757       8%

 壹.二.2
變更使用執照或室內裝修

申請簽證及代辦費
式 1.00       100,000 100,000       

小計( 壹.二)  (B) 807,757       

壹.一~壹.二 小計(A+B) 9,654,716     

 壹.三 營業稅  (C) 5.00% 式 1.00       482,736 482,736       

總 計(A+B+C) 10,137,452   

大學樓_大學樓C1棟

國立臺灣大學生物資源暨農學院實驗林管理處

詳細表[概算]

溪頭自然教育園區住宿、餐飲及會議設施委託民間經營案(OT案)工程預估

溪頭教育中心

編製： 校核：



第1頁 共1頁

2019/10/14

工程名

稱

會計科

目
施工地

點

工程編

號

項    次 工  程  項  目 說  明
單

位
數 量 單 價 複 價 備 註

 壹 發包工程費 式

 壹.一 直接工程費 式 8,330,434     

 壹.一.1 假設工程

1.施工圍籬(甲種圍籬)。

2.工程告示牌。

3.工作架含搭架費。

4.勞工安全衛生維護費。

5.臨時水電費

式 1.00       80,878   80,878          
單價分

析01

 壹.一.2 拆除及運棄工程

1.原有活動家具、設備及裝潢拆除

2.原有電氣、弱電設備拆除移設

3.原有隔間牆敲除及運棄 (得依甲乙雙方

約定之實際需求調整)

4.其他經甲乙雙方合意之拆除項目

5.營建廢棄物清除運棄 (須符合環保局規

範)

6.已含有價廢棄物折抵。

式 1.00       161,756 161,756        

 壹.一.3 建築結構整修工程
既有房舍漏水防水處理、伸縮縫漏水、

外觀屋瓦整修
式 1.00       840,000 840,000        

 壹.一.4 公共空間 天花板、牆面、地坪工程 M2 702.00   400       280,800        

 壹.一.5 4人套房房更新
房間天花板、牆面、地坪、櫥櫃、衛浴

設備改善工程
間 22.00     250,000 5,500,000     

 壹.一.6 機電及給排水工程
緊急發電機隔震及通風改善、既有電氣

設備更新、燈具開關、給排水線路更新
M2 1,367.00 600       820,200        

 壹.一.7 消防工程 須依建築及消防法令檢討 M2 1,367.00 400       546,800        

 壹.一.8 介面整修工程 式 1.00       100,000 100,000        

小計  (A) 8,330,434     

 壹.二 間接工程費

 壹.二.1
包商工地管理費、利潤、

保險及工程雜項費用

1.含品管、勞安、材料檢驗、環保清潔費

等。

2.保險應包含專業責任險及各項工程保險

(依公共工程契約範本相關內容辦理)

式 1.00       666,435 666,435        8%

 壹.二.2
變更使用執照或室內裝修

申請簽證及代辦費
式 1.00       100,000 100,000        

小計( 壹.二)  (B) 766,435        

壹.一~壹.二 小計(A+B) 9,096,869     

 壹.三 營業稅  (C) 5.00% 式 1.00       454,843 454,843        

總 計(A+B+C) 9,551,712     

大學樓_大學樓C2棟

國立臺灣大學生物資源暨農學院實驗林管理處

詳細表[概算]

溪頭自然教育園區住宿、餐飲及會議設施委託民間經營案(OT案)工程預估

溪頭教育中心

編製： 校核：



第1頁 共1頁

2019/10/14

工程名

稱
會計科目

施工地

點
工程編號

項    次 工  程  項  目 說  明
單

位
數 量 單 價 複 價 備 註

 壹 發包工程費 式

 壹.一 直接工程費 式 9,782,734  

 壹.一.1 假設工程

1.施工圍籬(甲種圍籬)。

2.工程告示牌。

3.工作架含搭架費。

4.勞工安全衛生維護費。

5.臨時水電費

式 1.00       94,978     94,978       
單價分

析01

 壹.一.2 拆除及運棄工程

1.原有活動家具、設備及裝潢拆除

2.原有電氣、弱電設備拆除移設

3.原有隔間牆敲除及運棄 (得依甲乙雙方

約定之實際需求調整)

4.其他經甲乙雙方合意之拆除項目

5.營建廢棄物清除運棄 (須符合環保局規

範)

6.已含有價廢棄物折抵。

式 1.00       189,956   189,956     

 壹.一.3 建築結構整修工程
既有房舍漏水防水處理、伸縮縫漏水、

外觀屋瓦整修
式 1.00       ######## 1,020,000  

 壹.一.4 公共空間 天花板、牆面、地坪工程 M2 807.00   400         322,800     

 壹.一.5 4人套房房更新
房間天花板、牆面、地坪、櫥櫃、衛浴

設備改善工程
間 26.00     250,000   6,500,000  

 壹.一.6 機電及給排水工程
緊急發電機隔震及通風改善、既有電氣

設備更新、燈具開關、給排水線路更新
M2 1,555.00 600         933,000     

 壹.一.7 消防工程 須依建築及消防法令檢討 M2 1,555.00 400         622,000     

 壹.一.8 介面整修工程 式 1.00       100,000   100,000     

小計  (A) 9,782,734  

 壹.二 間接工程費

 壹.二.1
包商工地管理費、利潤、

保險及工程雜項費用

1.含品管、勞安、材料檢驗、環保清潔費

等。

2.保險應包含專業責任險及各項工程保險

(依公共工程契約範本相關內容辦理)

式 1.00       782,619   782,619     8%

 壹.二.2
變更使用執照或室內裝修

申請簽證及代辦費
式 1.00       100,000   100,000     

小計( 壹.二)  (B) 882,619     

壹.一~壹.二 小計(A+B) #########

 壹.三 營業稅  (C) 5.00% 式 1.00       533,268   533,268     

總 計(A+B+C) #########

大學樓_大學樓D棟

國立臺灣大學生物資源暨農學院實驗林管理處

詳細表[概算]

溪頭自然教育園區住宿、餐飲及會議設施委託民間經營案(OT案)工程預估

溪頭教育中心

編製： 校核：



第1頁 共1頁

2019/10/14

工程名

稱
會計科目

施工地

點
工程編號

項    次 工  程  項  目 說  明
單

位
數 量 單 價 複 價 備 註

 壹 發包工程費 式

 壹.一 直接工程費 式 41,298,880    

 壹.一.1 假設工程

1.施工圍籬(甲種圍籬)。

2.工程告示牌。

3.工作架含搭架費。

4.勞工安全衛生維護費。

5.臨時水電費

式 1.00        400,960        400,960        
單價分

析01

 壹.一.2 拆除及運棄工程

1.原有活動家具、設備及裝潢拆除

2.原有電氣、弱電設備拆除移設

3.原有隔間牆敲除及運棄 (得依甲乙雙方

約定之實際需求調整)

4.其他經甲乙雙方合意之拆除項目

5.營建廢棄物清除運棄 (須符合環保局規

範)

6.已含有價廢棄物折抵。

式 1.00        801,920        801,920        

 壹.一.3 建築結構整修工程
既有房舍外牆漏水防水處理、客房浴室

漏水、外觀整修
式 1.00        2,000,000     2,000,000      

 壹.一.4 建築物結構耐震補強工程 依結構技師耐震詳評補強 式 1.00        12,000,000   12,000,000    

 壹.一.5 公共空間 天花板、牆面、地坪工程 M2 328.50     1,000            328,500        

 壹.一.6 雙人套房房更新
房間天花板、牆面、地坪、櫥櫃、衛浴

設備改善工程
間 60.00       300,000        18,000,000    

 壹.一.7 3人套房房更新
房間天花板、牆面、地坪、櫥櫃、衛浴

設備改善工程
間 12.00       350,000        4,200,000      

 壹.一.8
公共空間男女廁所及無障

礙廁所改善

天花板、地坪牆面磁磚、衛浴設備及無

障礙改善工程
式 1.00        300,000        300,000        

 壹.一.9 機電及給排水工程
熱水保溫筒維修、走道冷氣冰水管保溫

結露、既有電氣設備更新、燈具開關、

給排水線路更新
M2 3,167.50  600              1,900,500      

 壹.一.10 消防工程 須依建築及消防法令檢討 M2 3,167.50  400              1,267,000      

 壹.一.11 介面整修工程 式 1.00        100,000        100,000        

小計  (A) 41,298,880    

 壹.二 間接工程費

 壹.二.1
包商工地管理費、利潤、

保險及工程雜項費用

1.含品管、勞安、材料檢驗、環保清潔費

等。

2.保險應包含專業責任險及各項工程保險

(依公共工程契約範本相關內容辦理)

式 1.00        3,303,910     3,303,910      8%

 壹.二.2
變更使用執照或室內裝修

申請簽證及代辦費
式 1.00        100,000        100,000        

小計( 壹.二)  (B) 3,403,910      

壹.一~壹.二 小計(A+B) 44,702,790    

 壹.三 營業稅  (C) 5.00% 式 1.00        2,235,140     2,235,140      

總 計(A+B+C) 46,937,930    

漢光樓

國立臺灣大學生物資源暨農學院實驗林管理處

詳細表[概算]

溪頭自然教育園區住宿、餐飲及會議設施委託民間經營案(OT案)工程預估

溪頭教育中心

編製： 校核：



第1頁 共1頁

2019/10/14

工程名

稱
會計科目

施工地

點
工程編號

項    次 工  程  項  目 說  明
單

位
數 量 單 價 複 價 備 註

 壹 發包工程費 式

 壹.一 直接工程費 式 14,962,069  

 壹.一.1 假設工程

1.施工圍籬(甲種圍籬)。

2.工程告示牌。

3.工作架含搭架費。

4.勞工安全衛生維護費。

5.臨時水電費

式 1.00       145,263    145,263       
單價分

析01

 壹.一.2 拆除及運棄工程

1.原有活動家具、設備及裝潢拆除

2.原有電氣、弱電設備拆除移設

3.原有隔間牆敲除及運棄 (得依甲乙雙方

約定之實際需求調整)

4.其他經甲乙雙方合意之拆除項目

5.營建廢棄物清除運棄 (須符合環保局規

範)

6.已含有價廢棄物折抵。

式 1.00       290,526    290,526       

 壹.一.3 建築結構整修工程
既有房舍漏水防水處理、屋頂防水處

理、外觀整修
式 1.00       800,000    800,000       

 壹.一.4 建築物結構耐震補強工程 依結構技師耐震詳評補強 式 1.00       4,000,000  4,000,000    

 壹.一.5 公共空間 天花板、牆面、地坪工程 M2 549.00    1,000        549,000       

 壹.一.6 套房更新
房間天花板、牆面、地坪、櫥櫃、衛浴

設備改善工程
間 18.00     300,000    5,400,000    

 壹.一.7 湯屋更新
湯屋天花板、牆面、地坪、櫥櫃、衛浴

設備改善工程
式 1.00       2,000,000  2,000,000    

 壹.一.8 機電及給排水工程
既有電氣設備更新、燈具開關、給排水

線路更新
M2 1,677.28 600           1,006,368    

 壹.一.9 消防工程 須依建築及消防法令檢討 M2 1,677.28 400           670,912       

 壹.一.10 介面整修工程 式 1.00       100,000    100,000       

小計  (A) 14,962,069  

 壹.二 間接工程費

 壹.二.1
包商工地管理費、利潤、

保險及工程雜項費用

1.含品管、勞安、材料檢驗、環保清潔費

等。

2.保險應包含專業責任險及各項工程保險

(依公共工程契約範本相關內容辦理)

式 1.00       1,196,966  1,196,966    8%

 壹.二.2
變更使用執照或室內裝修

申請簽證及代辦費
式 1.00       100,000    100,000       

小計( 壹.二)  (B) 1,296,966    

壹.一~壹.二 小計(A+B) 16,259,035  

 壹.三 營業稅  (C) 5.00% 式 1.00       812,952    812,952       

總 計(A+B+C) 17,071,987  

鳳凰樓

國立臺灣大學生物資源暨農學院實驗林管理處

詳細表[概算]

溪頭自然教育園區住宿、餐飲及會議設施委託民間經營案(OT案)工程預估

溪頭教育中心

編製： 校核：



第1頁 共1頁

2019/10/14

工程名

稱
會計科目

施工地

點
工程編號

項    次 工  程  項  目 說  明
單

位
數 量 單 價 複 價 備 註

 壹 發包工程費 式

 壹.一 直接工程費 式 13,648,613  

 壹.一.1 假設工程

1.施工圍籬(甲種圍籬)。

2.工程告示牌。

3.工作架含搭架費。

4.勞工安全衛生維護費。

5.臨時水電費

式 1.00       132,511    132,511       
單價

分析

01

 壹.一.2 拆除及運棄工程

1.原有活動家具、設備及裝潢拆除

2.原有電氣、弱電設備拆除移設

3.原有隔間牆敲除及運棄 (得依甲乙雙方

約定之實際需求調整)

4.其他經甲乙雙方合意之拆除項目

5.營建廢棄物清除運棄 (須符合環保局規

範)

6.已含有價廢棄物折抵。

式 1.00       265,022    265,022       

 壹.一.3 建築結構整修工程
既有房舍漏水防水處理、伸縮縫漏水、

外觀整修
式 1.00       1,320,000 1,320,000    

 壹.一.4 公共空間 天花板、牆面、地坪工程 M2 2,139.00 400          855,600       

 壹.一.5 套房房更新
房間天花板、牆面、地坪、櫥櫃、衛浴

設備改善工程
間 21.00      250,000    5,250,000    

 壹.一.6 會議室整修 天花板、牆面、地坪、櫥櫃整修工程 M2 985.20    3,500        3,448,200    

 壹.一.7
公共空間男女廁所及無障

礙廁所改善

天花板、地坪牆面磁磚、衛浴設備及無

障礙改善工程
式 2.00       300,000    600,000       

 壹.一.8 機電及給排水工程
既有電氣設備更新、燈具開關、給排水

線路更新
M2 1,677.28 600          1,006,368    

 壹.一.9 消防工程 須依建築及消防法令檢討 M2 1,677.28 400          670,912       

 壹.一.10 介面整修工程 式 1.00       100,000    100,000       

小計  (A) 13,648,613  

 壹.二 間接工程費

 壹.二.1
包商工地管理費、利潤、

保險及工程雜項費用

1.含品管、勞安、材料檢驗、環保清潔費

等。

2.保險應包含專業責任險及各項工程保險

(依公共工程契約範本相關內容辦理)

式 1.00       1,091,889 1,091,889    8%

 壹.二.2
變更使用執照或室內裝修

申請簽證及代辦費
式 1.00       100,000    100,000       

小計( 壹.二)  (B) 1,191,889    

壹.一~壹.二 小計(A+B) 14,840,502  

 壹.三 營業稅  (C) 5.00% 式 1.00       742,025    742,025       

總 計(A+B+C) 15,582,527  

紅樓

國立臺灣大學生物資源暨農學院實驗林管理處

詳細表[概算]

溪頭自然教育園區住宿、餐飲及會議設施委託民間經營案(OT案)工程預估

溪頭教育中心

編製： 校核：



第1頁 共2頁

2019/10/14

工程名

稱
會計科目

施工地

點
工程編號

項    次 工  程  項  目 說  明
單

位
數 量 單 價 複 價 備 註

 壹 發包工程費 式

 壹.一 直接工程費 式 18,060,638  

 壹.一.1 假設工程

1.施工圍籬(甲種圍籬)。

2.工程告示牌。

3.工作架含搭架費。

4.勞工安全衛生維護費。

5.臨時水電費

式 1.00         175,346    175,346       
單價分

析01

 壹.一.2 拆除及運棄工程

1.原有活動家具、設備及裝潢拆除

2.原有電氣、弱電設備拆除移設

3.原有隔間牆敲除及運棄 (得依甲乙雙方

約定之實際需求調整)

4.其他經甲乙雙方合意之拆除項目

5.營建廢棄物清除運棄 (須符合環保局規

範)

6.已含有價廢棄物折抵。

式 1.00         350,692    350,692       

 壹.一.3 建築結構整修工程
既有房舍漏水防水處理、外觀整修、非

結構性裂縫修補
式 1.00         1,680,000  1,680,000    

 壹.一.5 建築物結構耐震補強工程 依結構技師耐震詳評補強 式 1.00         4,000,000  4,000,000    

 壹.一.4 公共空間(一樓、二樓)
天花板、隔屏、接待櫃台、櫥櫃及休息

區工程
M2 237.60     1,000        237,600       

 壹.一.5 一樓中式包廂(5間) 天花板、牆面、地坪工程 M2 504.00     3,500        1,764,000    

 壹.一.6 一樓美食街及座位區 天花板、牆面、地坪、櫃台工程 M2 327.00     5,500        1,798,500    

 壹.一.7 一樓特色餐廳 天花板、牆面、地坪、櫃台工程 M2 162.00     3,500        567,000       

 壹.一.8 二樓宴會廳 天花板、牆面、地坪、櫃台工程 M2 588.50     2,000        1,177,000    

 壹.一.9 二樓特色餐廳 天花板、牆面、地坪、櫃台工程 M2 162.00     3,500        567,000       

 壹.一.10

公共空間男女廁所及無障

礙廁所改善(B1樓、一樓、

二樓)

天花板、地坪牆面磁磚、衛浴設備及無

障礙改善工程
式 3.00         300,000    900,000       

 壹.一.11 B1樓便利商店 天花板、牆面、地坪、櫃台工程 M2 189.00     3,500        661,500       

 壹.一.12 B1樓廚房 天花板、牆面、地坪、廚房截水溝工程 M2 588.50     2,000        1,177,000    

 壹.一.13 機電及給排水工程
受電室既有設備移設、既有電氣設備更

新、燈具開關、給排水線路更新
M2 2,905.00  600           1,743,000    

 壹.一.14 消防工程 須依建築及消防法令檢討 M2 2,905.00  400           1,162,000    

 壹.一.15 介面整修工程 式 1.00         100,000    100,000       

小計  (A) 18,060,638  

 壹.二 間接工程費

 壹.二.1
包商工地管理費、利潤、

保險及工程雜項費用

1.含品管、勞安、材料檢驗、環保清潔費

等。

2.保險應包含專業責任險及各項工程保險

(依公共工程契約範本相關內容辦理)

式 1.00         1,444,851  1,444,851    8%

餐廳樓

國立臺灣大學生物資源暨農學院實驗林管理處

詳細表[概算]

溪頭自然教育園區住宿、餐飲及會議設施委託民間經營案(OT案)工程預估

溪頭教育中心

編製： 校核：



第2頁 共2頁

2019/10/14

工程名

稱
會計科目

施工地

點
工程編號

項    次 工  程  項  目 說  明
單

位
數 量 單 價 複 價 備 註

國立臺灣大學生物資源暨農學院實驗林管理處

詳細表[概算]

溪頭自然教育園區住宿、餐飲及會議設施委託民間經營案(OT案)工程預估

溪頭教育中心

 壹.二.2
變更使用執照或室內裝修

申請簽證及代辦費
式 1.00         100,000    100,000       

小計( 壹.二)  (B) 1,544,851    

壹.一~壹.二 小計(A+B) 19,605,489  

 壹.三 營業稅  (C) 5.00% 式 1.00         980,274    980,274       

總 計(A+B+C) 20,585,763  

編製： 校核：



第1頁 共11頁

2019/10/14

工程名稱
溪頭自然教育園區住宿、餐飲及會議設施委託民間

經營案(OT案)設備預估
會計科目

施工地點 溪頭教育中心 工程編號

項 次 金額(元) 備註

A 650,000

B 712,000

C 1,424,000

D 1,664,000

E 1,808,000

F 2,064,000

G 5,308,000

H 1,552,000

I 1,552,000

J 3,500,000

20,234,000 含稅

國立臺灣大學生物資源暨農學院實驗林管理處

設備預估總表[概算]

工 作 項 目

大學樓_大學樓D棟

漢光樓

鳳凰樓

紅樓

餐廳樓

大學樓_大學樓一樓

大學樓_大學樓A棟

大學樓_大學樓B棟

大學樓_大學樓C1棟

大學樓_大學樓C2棟

A+B+C+D+E+F+G+H+I+J+K總計

2



第2頁 共11頁

2019/10/14

工程名

稱
會計科目

施工地

點
工程編號

項 次 工 程 項 目 說 明 單 位 數 量 單 價 複 價 備 註

A 管理中心 櫃台、大廳、公共空間

1 設備 桌椅、沙發、監視器系統及標示更新 式 1.00 300,000 300,000

小計 (A) 300,000

B 二樓小餐坊 餐廳設備

1 家具及餐具 桌椅及餐桌 式 1.00 200,000 200,000

2 廚具設備 式 1.00 150,000 150,000

小計 (B) 350,000

總 計(A+B) 650,000 含稅

大學樓_大學樓一樓

國立臺灣大學生物資源暨農學院實驗林管理處

詳細表[概算]

溪頭自然教育園區住宿、餐飲及會議設施委託民間經營案(OT案)設備預估

溪頭教育中心

編製： 校核：



第3頁 共11頁

2019/10/14

工程名

稱
會計科目

施工地

點
工程編號

項 次 工 程 項 目 說 明 單 位 數 量 單 價 複 價 備 註

A 管理中心 櫃台、大廳、公共空間

1 設備 桌椅、沙發、監視器系統及標示更新 式 1.00 200,000 200,000

小計 (A) 200,000

B 客房及住宿空間

1 家具及家電設備
衣櫃、桌椅組、網路、門禁管制、除濕

機、吹風機、桌燈、喇叭、音響、無線

網路
組 8.00 40,000 320,000

2 備品 棉被、被單、毛巾、浴巾、枕頭 組 24.00 8,000 192,000

小計 (B) 512,000

總 計(A+B) 712,000 含稅

大學樓_大學樓A棟

國立臺灣大學生物資源暨農學院實驗林管理處

詳細表[概算]

溪頭自然教育園區住宿、餐飲及會議設施委託民間經營案(OT案)設備預估

溪頭教育中心

編製： 校核：



第4頁 共11頁

2019/10/14

工程名

稱
會計科目

施工地

點
工程編號

項 次 工 程 項 目 說 明 單 位 數 量 單 價 複 價 備 註

A 管理中心 櫃台、大廳、公共空間

1 設備 桌椅、沙發、監視器系統及標示更新 式 1.00 400,000 400,000

小計 (A) 400,000

B 客房及住宿空間

1 家具及家電設備
衣櫃、桌椅組、網路、門禁管制、除濕

機、吹風機、桌燈、喇叭、音響、無線

網路
組 16.00 40,000 640,000

2 備品 棉被、被單、毛巾、浴巾、枕頭 組 48.00 8,000 384,000

小計 (B) 1,024,000

總 計(A+B) 1,424,000 含稅

大學樓_大學樓B棟

國立臺灣大學生物資源暨農學院實驗林管理處

詳細表[概算]

溪頭自然教育園區住宿、餐飲及會議設施委託民間經營案(OT案)設備預估

溪頭教育中心

編製： 校核：



第5頁 共11頁

2019/10/14

工程名

稱
會計科目

施工地

點
工程編號

項 次 工 程 項 目 說 明
單

位
數 量 單 價 複 價 備 註

A 客房及住宿空間

1 家具及家電設備
衣櫃、桌椅組、網路、門禁管制、除濕

機、吹風機、桌燈、喇叭、音響、無線

網路
組 26.00 40,000 1,040,000

2 備品 棉被、被單、毛巾、浴巾、枕頭 組 78.00 8,000 624,000

小計 (A) 1,664,000

總 計(A) 1,664,000 含稅

大學樓_大學樓C1棟

國立臺灣大學生物資源暨農學院實驗林管理處

詳細表[概算]

溪頭自然教育園區住宿、餐飲及會議設施委託民間經營案(OT案)設備預估

溪頭教育中心

編製： 校核：



第6頁 共11頁

2019/10/14

工程名

稱
會計科目

施工地

點
工程編號

項 次 工 程 項 目 說 明
單

位
數 量 單 價 複 價 備 註

A 管理中心 櫃台、大廳、公共空間

1 設備 桌椅、沙發、監視器系統及標示更新 式 1.00 400,000 400,000

小計 (A) 400,000

B 客房及住宿空間

1 家具及家電設備
衣櫃、桌椅組、網路、門禁管制、除濕

機、吹風機、桌燈、喇叭、音響、無線

網路
組 22.00 40,000 880,000

2 備品 棉被、被單、毛巾、浴巾、枕頭 組 66.00 8,000 528,000

小計 (B) 1,408,000

總 計(A+B) 1,808,000 含稅

大學樓_大學樓C2棟

國立臺灣大學生物資源暨農學院實驗林管理處

詳細表[概算]

溪頭自然教育園區住宿、餐飲及會議設施委託民間經營案(OT案)設備預估

溪頭教育中心

編製： 校核：



第7頁 共11頁

2019/10/14

工程名

稱
會計科目

施工地

點
工程編號

項 次 工 程 項 目 說 明
單

位
數 量 單 價 複 價 備 註

A 管理中心 櫃台、大廳、公共空間

1 設備 桌椅、沙發、監視器系統及標示更新 式 1.00 400,000 400,000

小計 (A) 400,000

B 客房及住宿空間

1 家具及家電設備
衣櫃、桌椅組、網路、門禁管制、除濕

機、吹風機、桌燈、喇叭、音響、無線

網路
組 26.00 40,000 1,040,000

2 備品 棉被、被單、毛巾、浴巾、枕頭 組 78.00 8,000 624,000

小計 (B) 1,664,000

總 計(A+B) 2,064,000 含稅

大學樓_大學樓D棟

國立臺灣大學生物資源暨農學院實驗林管理處

詳細表[概算]

溪頭自然教育園區住宿、餐飲及會議設施委託民間經營案(OT案)設備預估

溪頭教育中心

編製： 校核：



第8頁 共11頁

2019/10/14

工程名

稱
會計科目

施工地

點
工程編號

項 次 工 程 項 目 說 明
單

位
數 量 單 價 複 價 備 註

A 管理中心 櫃台、大廳、公共空間

1 設備 桌椅、沙發、監視器系統及標示更新 式 1.00 700,000 700,000

小計 (A) 700,000

B 客房及住宿空間

1 家具及家電設備
衣櫃、桌椅組、網路、門禁管制、除濕

機、吹風機、桌燈、喇叭、音響、無線

網路
組 72.00 40,000 2,880,000

2 備品 棉被、被單、毛巾、浴巾、枕頭 組 216.00 8,000 1,728,000

小計 (B) 4,608,000

總 計(A+B) 5,308,000 含稅

漢光樓

國立臺灣大學生物資源暨農學院實驗林管理處

詳細表[概算]

溪頭自然教育園區住宿、餐飲及會議設施委託民間經營案(OT案)設備預估

溪頭教育中心

編製： 校核：



第9頁 共11頁

2019/10/14

工程名

稱
會計科目

施工地

點
工程編號

項 次 工 程 項 目 說 明
單

位
數 量 單 價 複 價 備 註

A 管理中心 櫃台、大廳、公共空間

1 設備 桌椅、沙發、監視器系統及標示更新 式 1.00 400,000 400,000

小計 (A) 400,000

B 客房及住宿空間

1 家具及家電設備
衣櫃、桌椅組、網路、門禁管制、除濕

機、吹風機、桌燈、喇叭、音響、無線

網路
組 18.00 40,000 720,000

2 備品 棉被、被單、毛巾、浴巾、枕頭 組 54.00 8,000 432,000

小計 (B) 1,152,000

總 計(A+B) 1,552,000 含稅

鳳凰樓

國立臺灣大學生物資源暨農學院實驗林管理處

詳細表[概算]

溪頭自然教育園區住宿、餐飲及會議設施委託民間經營案(OT案)設備預估

溪頭教育中心

編製： 校核：



第10頁 共11頁

2019/10/14

工程名

稱
會計科目

施工地

點
工程編號

項 次 工 程 項 目 說 明
單

位
數 量 單 價 複 價 備 註

A 管理中心 櫃台、大廳、公共空間、會議室

1 設備 桌椅、沙發、監視器系統及標示更新 式 1.00 400,000 400,000

小計 (A) 400,000

B 客房及住宿空間

1 家具及家電設備
衣櫃、桌椅組、網路、門禁管制、除濕

機、吹風機、桌燈、喇叭、音響、無線

網路
組 18.00 40,000 720,000

2 備品 棉被、被單、毛巾、浴巾、枕頭 組 54.00 8,000 432,000

小計 (B) 1,152,000

總 計(A+B) 1,552,000 含稅

紅樓

國立臺灣大學生物資源暨農學院實驗林管理處

詳細表[概算]

溪頭自然教育園區住宿、餐飲及會議設施委託民間經營案(OT案)設備預估

溪頭教育中心

編製： 校核：



第11頁 共11頁

2019/10/14

工程名

稱
會計科目

施工地

點
工程編號

項 次 工 程 項 目 說 明
單

位
數 量 單 價 複 價 備 註

A 餐廳設備

1 家具及餐具
桌椅及餐桌(一樓中式包廂5間、一樓美食

街、一樓餐廳、二樓餐廳、宴會廳)
式 1.00 ####### 1,500,000

2 廚具設備
炊具、蒸飯櫃、蒸爐、冷凍冷藏庫、推

車、組合式存放架、蒸氣迴轉鍋
式 1.00 ####### 2,000,000

餐廳樓

國立臺灣大學生物資源暨農學院實驗林管理處

詳細表[概算]

溪頭自然教育園區住宿、餐飲及會議設施委託民間經營案(OT案)設備預估

溪頭教育中心

編製： 校核：
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